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SAMENVATTING 
 
Zeist is een groene gemeente. Het is er prettig wonen en een gezond milieu draagt bij aan de prettige 
leefomgeving. Dit milieubeleidsplan heeft tot doel de prettige, gezonde en duurzame leefomgeving 
van Zeist te behouden en te verbeteren.  
 
Het milieu in Zeist is afhankelijk van veel beleidsvelden. De verkeerssituatie is bepalend voor de 
kwaliteit van de lucht en het geluid. De groenstructuren worden mede bepaald door de bodemopbouw 
en de kwaliteit daarvan. Het is dan ook niet verwonderlijk dat de milieuopgave van de gemeente Zeist 
bepaald wordt door de typische Zeister kenmerken in de ruimtelijke structuur van de gemeente. In 
hoofdstuk 2 is hiervan een analyse gegeven. Daaruit volgt dat de uitdaging en de kansen voor het 
milieubeleid 2008 – 2011 hoofdzakelijk voortkomen uit de volgende vier ontwikkelingen. Ten eerste 
staat Zeist voor een netto woningbouwopgave van 3000 woningen tot 2020 die binnen de bebouwde 
kom gerealiseerd moet worden. Dit legt een druk op de milieukwaliteiten, maar biedt ook kansen voor 
verbeteringen. De tweede uitdaging ligt bij duurzaam bouwen en energie/klimaat. Klimaat heeft in 
deze ti jd een grote prioriteit en Zeist zal een vervolg klimaatbeleid opstellen. Door de relatief grote 
woningbouwopgave liggen er grote kansen voor gebruik van duurzame bouwmethoden, en 
energiezuinige of zelfs klimaatneutrale maatregelen. Overigens liggen ook bij de bestaande bouw 
grote kansen voor energiebesparing waar de komende jaren op zal worden ingezet. De derde 
uitdaging is gelegen in het groene karakter van de gemeente. De groenstructuur levert een belangrijke 
bijdrage aan de leefkwaliteit in Zeist. Milieu en groen kunnen elkaar versterken. Een gezond milieu is 
een voorwaarde voor het behoud van de ecologische waarden, maar anderzijds kan de groenstructuur 
ook bijdragen aan milieukwaliteit. Ten slotte leidt de typische Zeister verkeerssituatie tot de vierde 
uitdaging voor het milieubeleid. Met in de ochtend- en avondspits stagnerend verkeer op de 
hoofdverkeerswegen wordt een extra grote druk gelegd op de geluids- en luchtkwaliteit. De Zeister 
milieuopgave maakt het noodzakelijk dat milieu beter integreert met het ruimtelijke beleid. Dit kan door 
gebiedsgericht milieubeleid te formuleren.  
 
Het milieu draagt bij aan de leefkwaliteit. Om inzichtelijk te maken op welke manier dit gebeurt, zijn in 
hoofdstuk 3 de milieuthema’s beschreven die invloed hebben op het wonen, leven en werken in Zeist. 
Per thema is een beeld geschetst van hoe de Zeister situatie is en welke trends en ontwikkelingen er 
spelen. Vervolgens zijn er plandoelen geformuleerd voor de periode 2008 tot en met 2011, de looptijd 
van dit milieubeleidsplan.  
 
Hoofdstuk 4 is de kern van dit milieubeleidsplan met een gebiedsgericht milieubeleid voor Zeist. 
Gebiedsgericht milieubeleid betekent dat er niet meer overal dezelfde milieunorm wordt nagestreefd, 
maar dat de milieukwaliteit wordt gekozen die past bij het karakater van een gebied. Voor Zeist zijn er 
acht gebiedstypen geformuleerd. Deze zijn: centrum, subkernen, woonwijken, wonen en werken in het 
groen, kantoren en publieksintensieve voorzieningen, bedrijventerreinen, natuurli jke buitengebieden 
en verkeersa ssen. Dit zijn de gebiedstypen die vanuit de invalshoek milieu in Zeist zijn te 
onderscheiden. Voor elk soort gebied is een zogenaamd milieukwaliteitsprofiel ontwikkeld. In deze 
profielen zijn voor alle belangrijke milieuthema’s de een basis- en streefkwaliteit geformuleerd die past 
bij het karakter van het gebied. Ze worden gebruikt als referentiekaders bij het opstellen van 
bestemmingsplannen, grote ruimteli jke projecten, beleidsplannen of de structuurvisie. De wettelijke 
norm blijft gewoon bestaan. De gedachte achter gebiedsgericht milieubeleid is dat er in bepaalde 
gebieden naar gestreefd moet worden om een bestaande milieukwaliteit te behouden. Dit geldt 
bijvoorbeeld voor geluid. In woonwijken hebben we het l iever stiller dan op bedrijventerreinen. 
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Voor het toepassen van de milieukwaliteitsprofielen moet er nauw worden samengewerkt met de 
afdelingen waar de (grote) ruimtelijke plannen worden gemaakt. Dit is de afdeling beleid van de PG 
Ruimte, waar de bestemmingsplannen worden opgesteld en bijvoorbeeld de structuurvisie en het 
GVVP. Daarnaast zal het in samenwerking met het projectmanagementbureau gebruikt worden om bij 
grote projecten de milieu-ambities vroegtijdig in het proces in te brengen. Deze samenwerking, de 
organisatie en de communicatie wordt beschreven in hoofdstuk 5. Voor de komende jaren zullen een 
of twee projecten per jaar uitgekozen worden. De projectgroep zal, vanuit de milieuvisie op het 
plangebied de passende milieu-ambities bepalen en opnemen in het programma van eisen. Nadat de 
milieusituatie verder in beeld is gebracht l igt de uitdaging erin om creatieve oplossingen te bedenken 
voor de milieuknelpunten in een slim planontwerp. Daarnaast zal er extra gecommuniceerd worden 
naar bewoners en bedrijven.  
 
In hoofdstuk 6 wordt tenslotte het milieu-uitvoeringsprogramma gepresenteerd. Hierin is op hoofdlijnen 
geschetst wat er de komende jaren zal worden gedaan met het uitvoeringsbudget van € 70.000,-- per 
jaar. Jaarljiks zullen in de milieujaarprogramma’s deze acties verder worden geconcretiseerd. De raad 
heeft bepaald dat dit budget gebruikt moet worden om een hoge ambitie te bereiden voor de pijler 
‘leven’. Dit uit zich in het opstellen en uitvoeren van klimaatbeleid en het toepassen van 
gebiedsgericht milieubeleid in projecten. Verder wordt er extra geïnvesteerd in communicatie naar 
bewoners. Het budget binnen de pij ler wonen wordt besteed aan duurzaam bouwen, zowel bij 
nieuwbouwprojecten als in de bestaande bouw. Tevens is er geld gereserveerd voor 
consumentenacties. Tenslotte is er in een bij lage opgenomen welke projecten/acties er mogelijk 
opgepakt kunnen worden indien er extra budget beschikbaar komt om ook de pijlers wonen en werken 
op een hoog ambitieniveau te krijgen. Er valt dan te denken aan het uitbouwen van de 
voorbeeldfunctie van de gemeente (wonen) of het uitgebreider initiëren van samenwerkingsvormen 
met bedrijven uit Zeist.  
 
Dit milieubeleidsplan legt een basis voor gebiedsgericht milieubeleid. De indeling in de gebiedstypen 
en de kwaliteitsprofielen zijn niet alleen gemaakt voor de looptijd van dit milieubeleidsplan. We 
spreken het vertrouwen uit dat na de looptijd van vier jaar op dezelfde wijze het werk zal worden 
voortgezet. In deze eerste jaren van werken met gebiedsgericht milieubeleid kan ervaring worden 
opgedaan om het daarna makkelijker in meer projecten en beleidsproducten te kunnen toepassen.  
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1. Inleiding 

De gemeente Zeist heeft ambities op het gebied van 
het milieu. Dit is duidelijk geworden in het 
coalitieakkoord ‘SAMEN leven, werken en wonen’ uit 
2006, waarin dit milieubeleidsplan is aangekondigd. De 
raad heeft in 2007 vervolgens de ambitie bepaald bij 
de behandeling van de Kadernota voor het milieubeleid 
2007 – 2011 en daar vervolgens ook de financiële 
middelen voor toe gezegd. Er is in totaal € 70.000,-- 
per jaar voor het uitvoeren van projecten uit dit 
milieubeleidsplan. Daarnaast zijn er de reguliere 
middelen die voortkomen uit het 
milieubijstandscontract met de Milieudienst.  
 
Om de ambities voor het milieu in de periode 2008 – 2011 waar te kunnen maken dient dit 
milieubeleidsplan ‘Milieu in kaart’ als kader. Het is een gebiedsgericht milieubeleidsplan en daarmee 
sluit het aan bij de beginselen van de ruimtelijke ordening: zet alles op de kaart. Uitgaande van de 
kaart van Zeist, met alle typische kenmerken die de leefkwaliteit in Zeist bepalen, zijn in dit 
milieubeleidsplan per gebied de wenselijke milieukwaliteiten bepaald. Daarmee is zichtbaar gemaakt 
dat milieu één van de aspecten is die de leefomgeving in Zeist bepalen. Zeist is een groene gemeente 
en wil dit graag blijven. Vanzelfsprekend is de kwaliteit van het milieu daarbij bepalend.  
 
Het doel van het milieubeleidsplan 2008 - 2011 sluit daarop aan en is 

 
Het Milieubeleidsplan ‘Milieu in kaart’ 2008 - 2011 luidt een nieuw ti jdperk in voor het milieubeleid van 
de gemeente Zeist. Van 2001 tot en met 2006 heeft het Milieubeleidsplan ‘Ruimte voor Milieu’ de 
koers bepaald voor het milieubeleid in Zeist. De hoofddoelstelling van dit plan was ‘duurzame 
ontwikkeling’. Er is de afgelopen jaren veel werk verzet om daaraan invulling te geven. We zijn er 
echter nog niet. Gebleken is dat een duurzame ontwikkeling moeilijk is zonder een verdergaande 
integratie tussen het taakveld milieu en andere (gemeentelijke) taakvelden zoals verkeer, ruimte, 
vergunningverlening en handhaving of samenleving. Een multidisciplinaire aanpak is nodig, volgens 
de principes van projectmatig werken (uit: Op weg naar de kern). Dit geldt ook voor het milieubeleid 
en daar zet het Milieubeleidsplan ‘Milieu in kaart’ 2008 – 2011 dan ook op in. 
 
Het milieubeleidsplan is als volgt opgebouwd. In hoofdstuk 2 wordt een visie op het milieubeleid 
gegeven en wordt de relatie geschetst met andere beleidsvelden, ruimte, verkeer en groen. Op grond 
hiervan wordt duidelijk waar het milieubeleid zich in Zeist de komende jaren vooral op moet richten. In 
hoofdstuk 3 komen alle milieuthema’s aan bod met een beschrijving van de situatie in Zeist, trends en 
ontwikkelingen en doelen voor de komende jaren. Vervolgens komt in hoofdstuk 4 de gebiedsgerichte 
aanpak aan de orde. Hierin worden de gebieden van Zeist geschetst en de milieukwaliteitsprofielen 
beschreven die bij deze gebiedstypen horen. Hoofdstuk 5 gaat vervolgens in op de organisatie die 
erbij komt kijken om dit in de praktijk te brengen en in hoofdstuk 6 komt het milieu-
uitvoeringsprogramma aan de orde met de acties voor de periode 2008 – 2011 en de verdeling van de 
budgetten op hoofdlijnen.  

Het behouden dan wel verbeteren van een gezonde, duurzame en prettige leefomgeving in Zeist. 
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2. Visie op het milieubeleid 

2.1 Milieubeleid in relatie tot overige beleidsveld en 

Het milieu in Zeist is één van de onderdelen die de kwaliteit van de leefomgeving in Zeist bepaalt. 
Samen met andere kenmerken zoals de verkeersveil igheid of de inrichting en architectuur bepalen 
milieuaspecten zoals het geluidniveau of de kwaliteit van de bodem of we ons prettig voelen in onze 
omgeving. Ook gezondheid is een aspect dat meespeelt en waarop milieukwaliteiten invloed hebben. 
Met name de luchtkwaliteit is een milieuaspect waarvan steeds duidelijker wordt dat het aanzienlijke 
gevolgen heeft voor de gezondheid. Daarnaast wil len we graag leven in een omgeving die ook mooi, 
prettig en gezond blijft, óók voor onze kinderen. Duurzaamheid is ook een voorwaarde die we aan 
onze omgeving stellen en waarop de zorg voor het milieu invloed heeft. Het milieubeleidsplan geeft 
richting aan de aanpak van deze opgaven in de leefomgeving. 
 
Milieu is een beleidsveld dat in andere beleidsvelden aanhaakt. Het milieubeleid staat dus niet op 
zichzelf. Er zijn ook linken met het ruimtelijk beleid in bestemmingsplannen, het groenbeleid, het 
waterbeleid of bouwbeleid. De kwaliteit van het fysische milieu is mede bepalend voor de 
mogelijkheden voor andere sectorale beleidsvelden. Maar andersom geldt het ook: om 
milieuproblemen aan te pakken is de samenwerking met deze andere beleidsvelden nodig. In dit 
milieuplan wordt een visie gegeven op hoe voor Zeist vanuit milieu aan deze ontwikkelingen sturing 
gegeven zal worden. 
 
In onderstaande figuur is de relatie van het milieubeleidsplan met de overige beleidsplannen van de 
PG Ruimte weergegeven. Centraal staat de structuurvisie ruimte. De sectorale beleidsdocumenten 
bepalen samen het (ruimteli jke) beleid in Zeist ten aanzien van werken, maatschappelijke 
voorzieningen, verkeer, cultuurhistorie, wonen en groen. Deze beleidsnota's worden afgewogen en 
ge�ntegreerd in de ruimtelijke Structuurvisie voor de gemeente Zeist. Dit milieubeleidsplan neemt het 
oude structuurplan van Zeist (2001) als uitgangspunt. Bij de totstandkoming van de nieuwe 
structuurvisie (2008/2009) zal het dit nieuwe milieubeleid een bouwsteen zijn en opnieuw integraal 
worden afgewogen in de totale ruimtelijke visie van de gemeente Zeist.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

STRUCTUURVISIE 
RUIMTE 

Milieubeleidsplan 

Economisch actie 
programma 

Verkeer- en 
ver voersplan 

Maatschappelijke 
v oorzieningen 

Cultuurhistorie 

Woonv isie 

Groenstructuur 
plan 

Bouwv isie 

Figuur Milieubeleidsplan in relatie tot overige beleidsplannen en structuurvisie ruimte 
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2.2 De pijlers van het Zeister milieubeleid 

Het taakveld milieu kent vele verschillende aspecten of thema’s. Zo zijn bodem, geluid en lucht 
onderdelen van het milieubeleid, evenals afval en duurzaam bouwen. Om het grote aantal thema’s 
overzichtelijke te houden zijn ze voor de ontwikkeling van dit Zeister milieubeleid onderverdeeld in drie 
pijlers (in de Kadernota Milieubeleid 2007 – 2011 nog ‘thema’s’ genoemd). Deze pijlers zijn: wonen, 
leven en werken. Wonen betreft alles in en direct om het huis, leven betreft de kwaliteit van de ruimere 
leefomgeving en werken is alles rondom bedrijvigheid. Deze indeling in pijlers is niet een perfect 
sluitende indeling, omdat sommige milieuthema’s elkaar toch overlappen en alles uiteindeli jk van 
invloed is op de leefomgevingskwaliteit. Zo is een goede afvalinzameling prettig voor de bewoners, 
maar draagt het ook bij aan een opgeruimde buurt en dus een prettige en gezonde leefomgeving.  
 
Voor dit milieubeleidsplan zijn de milieuthema’s als volgt over de pijlers te verdelen: 

 
2.2.1 Wonen 

In en rondom de woning zijn er meerdere milieuaspecten die direct van invloed zijn op de leefkwaliteit 
van de bewoner. Het gaat niet alleen om het straataanzicht of de aan- of afwezigheid van zwerfafval. 
Het gaat ook om kwaliteiten die niet direct zichtbaar zijn, zoals de energieprestatie van de woning of 
milieuvriendelijk materiaalgebruik. De gemeente houdt al deze milieuaspecten in de gaten, 

Wonen 
 

Energie 

Afval  

Duurzaam 

bouwen en 

wonen 

Lev en 
 

Klimaat 

Bodem 

Water 

Geluid 

Lucht  

Ext. Veiligheid 

Groen 

 

Werken 
 

Meldingen, 

Vergunningen 

en 

Handhaving  

van bedrij ven  

Milieubeleid  

Illustratie over hoe milieu kan bijdragen aan leefbaarheid 
 
Leefbaarheidsonderzoek Austerlitz en milieu 
In het leef baarheidsonderzoek Austerlitz is een nieuwe werkwijze v an de gemeente Zeist toegepast om samen 
met de bev olking te zoeken naar een scenario om de nieuwbouw het beste in te passen in de bestaande 
gemeenschap. Daarv oor is in zogenaamde stamtaf els met bewoners besproken wat er speelt. Hoewel er in 
het leef baarheidsonderzoek geen milieu-aspecten door de bewoners naar voren zijn gebracht, spelen er wel 
een aantal milieuzaken die de mogelijkheid v oor een verbetering v an de leefkwaliteit be�nlvoeden. Door oude 
bedrijv igheid zijn er in Austerlitz een paar plaatsen waar de bodem extra aandacht behoeft. De luchtkwaliteit 
en het geluid zou in het kader van de nieuwbouw wel zo goed mogelijk gehouden kunnen worden, ondanks de 
grotere v erkeersstroom. De energieprestatie v an de woningen is een ander aspect. De gemeente heeft eind 
2007 een workshop aangeboden voor de huidige bewoners om in hun bestaande woningen energiewinst te 
kunnen behalen.  
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bijvoorbeeld door bij bouwaanvragen te toetsen of aan de milieunormen wordt voldaan. In de 
Kadernota Milieubeleid 2007 – 2011 staat een overzicht van de belangrijkste trends binnen de pijler 
wonen. De belangrijkste kansen voor de komende jaren in deze pijler liggen in duurzaam bouwen en 
de energieprestatie van de woning.  
 
2.2.2 Lev en 

In de pijler leven gaat het om de wijze waarop milieuaspecten meespelen in de inrichting van de 
ruimte. Het betreft een groot aantal klassieke milieuthema’s zoals geluid, luchtkwaliteit, bodemkwaliteit 
of externe veiligheid. Ook de inrichting en het beheer van de groene ruimte bepalen mede het 
leefklimaat, zeker in de groene gemeente Zeist. Daarnaast is ook klimaat een belangrijk onderwerp in 
deze pij ler. De opwarming van de aarde zal gevolgen hebben op bijvoorbeeld de waterhuishouding en 
de natuur. Klimaat bepaalt dus mede de kwaliteit van de leefomgeving (pijler leven), terwijl de 
energieprestatie van woningen in de pij ler wonen thuis hoort.  
 
Een belangrijke trend in deze pij ler is dat milieu en ruimtelijke ordening steeds meer met elkaar 
geïntegreerd worden. De milieusituatie werkt niet meer zozeer belemmerend voor de planvorming, 
maar kan juist ook kansen bieden voor de ontwikkelingen van gebieden. Deze integratie begint 
langzaam vorm te krijgen en zal de komende jaren verder gaan. In de Kadernota Milieubeleid 2007 – 
2011 zijn de trends in deze pij ler uitvoeriger beschreven.  
 
2.2.3 Werken 

In allerlei bedrijven leidt de bedrijfsuitvoering tot gevolgen voor het milieu. Er l igt hier een grote taak 
voor gemeenten. Enerzijds dienen de meldingen en vergunningaanvragen behandeld te worden en 
anderzijds moeten de milieuregels voor bedrijven gecontroleerd en gehandhaafd worden. 
 
In de pijler werken is de invoering van de Wet Algemene Bepalingen Omgevingsrecht (WABO) een 
toonaangevende ontwikkeling. Deze wet bepaalt dat de milieutaken van de gemeente ten aanzien van 
bedrijven deel uitmaken van de gehele zorg voor de omgeving. Dit komt bijvoorbeeld tot uiting in de 
integratie van de controle en handhaving van bouw-, veiligheids-, en milieuregels. Op termijn zal er 
één loket komen voor de aanvraag van gemeentelijke vergunningen, waarin de milieuvergunning dan 
is opgenomen. In de Kadernota Milieubeleid 2007 – 2011 is iets verder ingegaan op de gevolgen van 
deze ontwikkeling in de pijler werken.  
 
 
2.3 Bepaling ambitieniveaus 

De raad heeft bij de vaststelling van de Kadernota Milieubeleid 2007 – 2011 aangeven waar de 
ambitie voor de komende jaren moet l iggen in het milieubeleid. Er is toen bepaald dat met het 
uitvoeringsbudget van € 35.000,-- per jaar alle drie de pijlers – wonen, leven en werken – op een 
gemiddeld uitvoeringsniveau zouden moeten komen. Dit komt overeen met het uitvoeren van alle 
wetteli jke taken (basisniveau) en het doen van extra werkzaamheden om die taken ook op termijn 
voldoende te kunnen blijven uitvoeren.  
 
Vervolgens heeft de raad voor 2008 vastgesteld dat ze de voorkeur geeft aan een hoge ambitie voor 
de pijler leven en heeft daar in de begrotingsbehandeling voor 2008 vervolgens extra budget voor ter 
beschikking gesteld. Het uitvoeringsbudget voor het milieubeleidplan bedraagt daarmee structureel 
€ 70.000,-- per jaar.  
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NB De gearceerde blokjes geven niet de hoogte van de budgetten weer. 
 
Met de keuze van de raad voor het bereiken van een hoge ambitie in de pij ler leven van het 
milieubeleid, is het nodig een gebiedsgericht milieubeleid te ontwikkelen. Met gebiedsgericht 
milieubeleid kunnen milieuaspecten optimaal worden meegenomen in het ruimtelijke plantrajecten en 
daarmee bijdragen aan de leefkwaliteit in Zeist. 
 
 
2.4 Gebiedsgericht milieubeleid  

Gebiedsgericht milieubeleid is een manier om milieu beter te integreren in de ruimtelijke planvorming. 
Het gaat uit van de gedachte dat niet overal dezelfde (milieu)kwaliteit wordt nagestreefd, maar dat de 
gewenste kwaliteit afhankelijk is van het karakter van een gebied. Elk gebied heeft verschillende 
kenmerken en kansen. Zo mag er op een industrieterrein meer lawaai zijn dan in een woonwijk.  
Voor een gebiedsgerichte uitwerking van de milieuambities in het Milieuplan is de gemeente Zeist 
onderverdeeld in een aantal gebiedstypen. Onder gebiedstypen verstaan we gebieden met specifieke 
ruimtelijke functionele kenmerken, zoals woongebieden, centrumgebieden, bedrijventerreinen en 
natuurgebieden. Elk gebiedstype is anders. Het nut van gebiedstypen is dat de kwaliteitscriteria voor 
bijvoorbeeld geluid, lucht, water of energie specifiek aansluiten bij de ruimtelijk-functionele kenmerken 
van het gebied. De grenzen van deze kwaliteitscriteria worden vastgelegd in zogenaamde 
milieukwaliteitsprofielen, waarin de milieuambities die bij het gebiedstype passen worden vastgelegd.  
 
De provincie Utrecht heeft gebiedsgericht werken uitgewerkt in de “Leidraad water en milieu”. Met de 
provinciale milieukwaliteitsprofielen is de afgelopen jaren ervaring opgedaan. Daaruit is gebleken dat 
gebiedsgericht milieubeleid nuttig is om de milieukwaliteiten een plaats te geven in de ruimtelijke 
planvorming, maar dat de provinciale profielen niet optimaal aansluiten op de Zeister situatie. Daarom 
zijn in dit milieubeleidsplan de typische Zeister gebiedstypen 
met de bijbehorende milieukwaliteitsprofielen opgesteld. 
Vertrekpunt waren de kwaliteitsprofielen van de provincie. 
 
Het opstellen en uitvoeren van gebiedsgericht milieubeleid 
sluit aan bij de ontwikkelingen in de wetgeving zoals de 
nieuwe Wet op de ruimtelijke ordening. Deze leidt tot de 
integratie en decentralisatie van taken. Hierdoor wordt 
gebiedsgericht werken een manier om (nieuwe) wettelijke 
taken in de toekomst in samenhang uit te voeren. 

De gebiedstypen v an Zeist  
·  centrum 
·  subkernen 
·  woonwijken 
·  bedrijventerreinen 
·  kantoren en publieksintensieve 

voorzieningen 
·  wonen en werken in het groen 
·  natuurlijke buitengebieden 
·  verkeersa ssen 
 

wonen leven wer ken 

Figuur: ambitie voor het milieubeleid verdeeld over de drie pijlers 
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De uitwerking van de gebiedsgerichte aanpak en de milieukwaliteitsprofielen is opgenomen in 
Hoofdstuk 4. 
 
 
2.5 De milieuopgave voor Zeist 

Zeist is een groene gemeente. Maar wat is precies de milieukwaliteit in Zeist? Wat bepaalt of het goed 
gaat met het milieu of niet? En waar moet het milieubeleid zich op richten om de bijdrage te leveren 
aan een gezonde, duurzame en prettige leefomgeving? In deze paragraaf wordt vanuit de diverse 
aanpalende beleidsvelden groen, verkeer, water en ruimte bekeken wat de Zeister milieuopgave is. 
Deze kenmerken bepalen waar milieubeleid zich de komende jaren op zal moeten richten.  
 
De ruimtelijke situatie, de groenstructuur, de waterstructuur en de verkeerssituatie vormen dan ook 
een kader voor het nieuwe milieubeleidsplan Zeist. De uitdaging is om aan de ruimtelijke, groen-, 
water- en verkeersplannen van de gemeente een volwaardige milieubijdrage te leveren. Een 
milieuplan dat goed inspeelt op de verschil lende opgaven van Zeist, draagt dan bij aan het geven van 
een integrale visie op de toekomst van Zeist. Planvorming vanuit een integrale visie draagt weer bij 
aan het behouden dan wel verbeteren van het leven, wonen en werken in de gemeente. 
 
2.5.1 Groen 

Een kenmerk van Zeist is de groene omgeving, niet alleen binnen de bebouwde kom, maar ook daar 
buiten. Het gebied heeft een hoge recreatieve waarde en is bovendien vanuit ecologisch oogpunt 
waardevol. De ecologische hoofdstructuur (EHS) loopt om de gemeente Zeist.  
 
In de groenstructuur van Zeist is de rijke cultuurhistorie met de typische lanenstructuur terug te zien. 
Het behoud en het beheer van deze typisch Zeister groenstructuur komt aan de orde in het 
groenstructuurplan. Het doel van het groenstructuurplan is het behouden en versterken van de vele 
groene kwaliteiten van Zeist. Deze worden per buurt/gebied gekenschetst. Typisch aan Zeist is dat 
heel veel verschillende soorten groen elkaar afwisselen zodat er een soort ‘lappendeken’ aan 
groensoorten over het grondgebied ligt. In het groenstructuurplan wordt dit verder uitgewerkt. In het 
Milieubeleidsplan speelt groen een rol in het karakteriseren van de leefgebieden in Zeist. Daarnaast 
kunnen groene kwaliteiten en milieukwaliteiten elkaar versterken in de zorg om de leefomgeving. Een 
goede milieukwaliteit draagt bij aan een gezonde ecologie. 
 
Het grondwater in Zeist is bepalend voor het groen en de ecologie in Zeist. Typisch is de scheidsli jn 
tussen het droge en natte gebied die grofweg over de Utrechtseweg loopt. Ten noorden van de 
Utrechtseweg bevinden zich de droge zandgronden. Verdroging vormt hier een aandachtspunt en 
regenwater wordt grotendeels afgekoppeld naar de bodem. Het zuidwesten van Zeist is veel natter. 
De bodem is hier oude rivierklei van de Kromme Rijn. In het buitengebied komt het schone grondwater 
omhoog in de vorm van kwel. Het is daardoor een ecologisch waardevol gebied. 
 
2.5.2 Verkeer 

De leefkwaliteit wordt daarnaast gekenschetst door de mobiliteit in de gemeente die samenhangt met 
de ligging van Zeist aan de oostkant van de regio Utrecht, aan de snelwegen A12 en A28, en de 
ruimtelijke spreiding van activiteitenruimten binnen de gemeente.  
 
Op werkdagen is in de ochtend- en avondspits sprake van knelpunten in de doorstroming van het 
autoverkeer bij de ‘poorten’ die toegang geven tot de bebouwde kom, onder andere omdat er in Zeist 
veel mensen van buiten de gemeente werken. Bovendien is er sprake van doorgaand verkeer, dat 
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onder andere via de smalle doorgang over de Dorpsstraten en de Lageweg door het centrum gaat. 
Om het verkeer om Zeist heen te leiden wordt gewerkt aan de realisatie van de zogenaamde Z-
structuur, waarbij het verkeer om het centrum wordt omgeleid over een nieuw aan te leggen 
Krakelingweg. Deze route vormt de hoofddrager van het verkeerssysteem en moet bovendien werken 
als een ‘ring’ om Zeist voor de ontsluiting van de verschillende wijken, centra, en bedrijventerreinen. 
 
Voor verplaatsingen binnen de gemeente en de naburige plaatsen, waaronder de Uithof is de fiets een 
geschikt, en in Zeist al veel gebruikt vervoermiddel. Het belang van het fietsgebruik voor leefkwaliteit 
én gezondheid is groot. Daarnaast heeft de luchtkwaliteit ook weer invloed op de gezondheid van de 
fietser. Op beide punten kan vanuit milieu ingespeeld worden. 
 
Het openbaar vervoer speelt voor verplaatsingen binnen de gemeente een beperkte rol. Wel is er 
sprake van frequente en veelgebruikte verbindingen met Utrecht en Amersfoort. Met name de 
openbaar vervoerrelatie tussen het station Driebergen-Zeist en Zeist en Utrecht/De Uithof is sterk. De 
kwaliteit hiervan heeft de aandacht doordat deze onder druk staat vanwege doorstromingsknelpunten 
op het wegennet.  
 
2.5.3 Ruimte 

In de structuurvisie worden de hoofdlijnen uitgezet voor de ruimteli jke inrichting van Zeist voor de 
komende jaren. De kaders voor de structuurvisie zijn de afgelopen jaren duidelijk geworden. In de 
nota ‘Zeist vandaag over morgen’ is geschetst dat het Zeister bestuur ervoor kiest om het 
inwoneraantal de komende jaren rond de 60.000 inwoners te laten bli jven om zo het 
voorzieningenniveau in stand te kunnen houden. Om dit te realiseren moeten er woningen gebouwd 
worden. Concreet komt de woningbouwopgave van Zeist neer op de bouw van in 3000 woningen tot 
2020. In de Bouw- en Woonvisie is verder uitgewerkt via welke spelregels die bouw moet gaan plaats 
vinden. Zeist heeft ervoor gekozen om voor de bouw van de nieuwe woningen het Zeister 
buitengebied zo veel mogelijk te ontzien en zo de ecologische waarde ervan te sparen. Dit betekent 
dat er gebouwd moet worden binnen de bebouwde kom en er dus een verdichtingsopgave ligt. Deze 
li jn zal in de nieuwe structuurvisie verder worden uitgewerkt.  
 
2.5.4 Zeister milieuopgave 

Vanuit groen, verkeer en grondwaterstructuur van Zeist bekeken en de doelstell ing van de komende 
structuurvisie in acht nemend, kan de milieuopgave voor Zeist als volgt omschreven worden;  
 

1. Zeist heeft een netto woningbouwopgave van in 3.000 woningen tot 2020. Omdat er veel 
waardevol groen buiten de bebouwde kom van Zeist ligt, concentreert deze 
woningbouwopgave zich in het stedelijk gebied. Het is hoofdzakelijk een verdichtingsopgave 
binnen het stedeli jk gebied. Milieukwaliteiten komen hierdoor onder druk te staan. Het 
vroegtijdig betrekken van milieu bij de 
planvorming geeft echter ook kansen om 
de milieukwaliteit van een gebied te 
behouden of zelfs te verbeteren.  

2. De woningbouwopgave levert kansen op 
voor duurzaam bouwen en 
energiebesparing. Het zuinig omgaan 
met, maar ook het slim hergebruiken van 
grondstoffen wordt steeds belangrijker. 
Duurzaam bouwen kan in samenwerking 
met de corporaties en 
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projectontwikkelaars verder geconcretiseerd worden en in prestatieafspraken vastgelegd. Het 
zuinig omgaan met energie en het zoeken naar duurzame energiebronnen is een extra 
opgave die bij het bouwen van nieuwe woningen tot creatieve oplossingen kan leiden. 

3. Zeist is een gemeente met veel groen in de woonwijken. Het groen is een belangrijk 
onderdeel van de leefkwaliteit in de gemeente. Er ligt een opgave bij de gemeente om het 
beheer van het groen beter te structureren (groenstructuurplan), maar ook om het groen zo 
goed mogelijk te behouden onder de druk van de woningbouwopgave. Groen en milieu 
versterken elkaar in deze opgave. Een gezond milieu is een voorwaarde voor een gezonde 
ecologie, anderzijds kan groen bijdragen aan een schoon milieu. 

4. In Zeist werken veel mensen van buiten de gemeente. Bovendien werken er weer veel 
inwoners uit Zeist in andere gemeenten. Hierdoor is er een grote stroom aan inkomend en 
uitgaand werkverkeer in de ochtend- en avondspits. In Zeist leidt dit tot extra milieudruk 
(geluid en luchtkwaliteit) omdat de (groene) toegangswegen nauw zijn en bli jven. De 
verkeerspendel legt dus druk op de milieukwaliteit in delen van Zeist. Het milieuplan gaat in op 
de druk die op de leefkwaliteit komt te l iggen door de stagnatie op de verkeersassen. 

 
 
2.6 Conclusie 

Het milieubeleid van Zeist wil de komende jaren een prettige, gezonde en duurzame leefomgeving 
behouden en verbeteren. Om dit te bereiken is gebiedsgericht milieubeleid nodig. Hiermee kan op een 
integrale wijze mede vanuit milieu sturing gegeven worden aan de inrichting van de ruimte. Nieuw in 
het gebiedsgerichte milieubeleid is dat niet altijd meer overal dezelfde milieukwaliteit nagestreefd 
wordt. Door per gebiedstype aan te geven welke milieukwaliteit het beste past bij het gebied, kunnen 
milieulasten zo veel mogelijk daar geconcentreerd worden waar ze het minste overlast en hinder 
veroorzaken. Met dit milieubeleidsplan wordt het gebiedsgericht milieubeleid voor de typische Zeister 
leefomgeving op de kaart gezet.  
 
Essentieel bij de uitvoering van dit milieubeleid is het besef dat het niet op zichzelf staat. Milieu is een 
integraal onderdeel van de ruimteli jke structuren in Zeist. Een korte analyse van die structuren vanuit 
de milieu-invalshoek maakt duideli jk welke opgave het milieubeleid van Zeist de komende jaren heeft. 
Bij de woningbouwopgave, duurzaam bouwen en energie, groen en verkeer met de gevolgen voor 
lucht, geluid en gezondheid liggen de grootste uitdagingen voor het algemene milieubeleid de 
komende jaren.  
 
Dit neemt niet weg dat in alle thema’s van het milieubeleid er de komende jaren wordt doorgewerkt 
aan het bereiken van de milieudoelen. In hoofdstuk 3 wordt dit behandeld.  
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3. Milieuthema’s 

In dit hoofdstuk worden alle milieuthema’s per pijler van het milieubeleid beschreven. Per thema komt 
een korte en kernachtige beschrijving van de huidige situatie in Zeist van het thema aan de orde. 
Vervolgens worden er trends en ontwikkelingen beschreven. Het gaat om landelijke trends, die 
gevolgen hebben voor het beleid in Zeist en om typische Zeister trends. Tenslotte is er per thema een 
hoofddoelstelling geformuleerd en zijn er plandoelen voor de uitvoeringsperiode van het 
milieubeleidsplan.  
 
De themabeschrijvingen geven niet het volledige beeld van de situatie in Zeist weer, maar zijn 
bedoeld om alles bij elkaar een overzicht van het Zeister milieubeleid te krijgen. In de beleidsplannen 
van ieder thema wordt er dieper op de onderwerpen ingegaan. Daarnaast is ieder jaar in het 
milieujaarprogramma per thema het wettelijk kader, de beleidsontwikkelingen, de reguliere 
werkzaamheden en projecten en acties terug te vinden. Hierover wordt in de milieujaarverslagen 
vervolgens verslag gedaan. 
 
 
3.1 Wonen 

Onder de pij ler wonen vallen de thema’s die betrekking hebben op milieukwaliteiten direct in en om 
het huis. Dit zijn duurzaam bouwen en wonen, en afval. Ook de energieprestatie van de woning is 
onder dit thema ingedeeld, maar hangt zo nauw samen met het klimaatbeleid, dat bij de pijler leven 
aan de orde komt.  
 
3.1.1 Duurzaam bouwen 

Duurzaam bouwen (dubo) is "bouwen op een manier waarbij aan de huidige vraag voldaan wordt, 
zonder de mogelijkheden voor andere volkeren en toekomstige generaties te beperken. Hiertoe 
dienen de milieu- en gezondheidsaspecten in alle fasen van de inrichting van de gebouwde omgeving, 
de bouw en het gebruik (inclusief sloop) zodanig te worden betrokken dat de draagkracht van het 
milieu in ieder geval behouden bli jft of wordt verbeterd." 
 
In 1996 hebben de gemeente Zeist, projectontwikkelaars en woningbouwcorporaties een convenant 
duurzaam bouwen ondertekend waarin gebruik werd gemaakt van de Nationale Pakketten Duurzaam 
Bouwen. Deze nationale Pakketten Duurzaam bouwen bestonden uit praktische en eenduidige 
maatregelen die zonder veel problemen in de gangbare bouwpraktijk konden worden toegepast. Uit 
een evaluatie van het convenant in Zeist in 2006 is gebleken dat de betrokken parti jen graag een 
nieuwe impuls willen geven aan dit convenant. Ook is uit deze evaluatie gebleken dat er bij de 
gemeente intern draagvlak is voor duurzaam bouwen, maar dat in de praktijk toch niet vaak duurzaam 
wordt gebouwd.  
 
Trends en ontwikkelingen 
·  Woningbouwcorporaties verbreden hun interesse van woningkwaliteit naar leefkwaliteit. Hierdoor 

ontstaat de trend van Duurzaam bouwen naar Duurzaam wonen op wijkniveau. 
·  Een nieuw Dubo-instrument is GPR Gebouw® van W/E adviseurs (www.gprgebouw.nl). Met dit 

instrument kunnen prestatieafspraken worden gemaakt met ontwikkelaars bij het realiseren van 
een duurzaam bouwen ambitie. Het instrument omvat voor woningbouw zes thema’s namelijk 
energie, bouwmaterialen, afval, water, woonkwaliteit en gezondheid. 

·  Duurzaam bouwen richt zich steeds meer op de bestaande bouw. GPR Gebouw® is in 2008 ook 
toepasbaar voor de bestaande bouw.  

·  Bij grote gemeenteli jke bouwprojecten wordt steeds vaker duurzaam bouwen toegepast. 
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·  Er zijn steeds meer mogelijkheden voor hergebruik van materialen. 
·  Financiering van maatregelen voor duurzaam bouwen en energiebesparing gaan niet meer alleen 

ten laste van de afdeling milieu, maar wordt ook opgepakt door andere afdelingen zoals 
gebouwenbeheer of financiën.  

 
Lange termijndoelstell ing 
Alle gebouwen te bouwen volgens de dubo-standaard (2020).  
 
Plandoelen tot en met 2011 

1. Het actualiseren van het duurzaam bouwen convenant met daarin GPR-ambities en de 
werkwijze voor de uitvoering. 

2. Het behalen van de duurzaam bouwen ambitie 8 (GPR Gebouw®) bij de bouw van het nieuwe 
gemeentehuis.  

3. Het toepassen van GPR Gebouw® in alle nieuwbouwprojecten in samenwerking met de 
woningbouwcorporaties (o.a 4e Kwadrant ‘t Rond, Kerkebosch, Sanatoriumterrein). De 
gemeente gaat samen met de corporaties de prestatieovereenkomst 2005 – 2008 
vernieuwen, waarin duurzaam bouwen en GPR gebouw® zal worden meegenomen. 

4. Duurzaamheidsinformatie over woningen (Consumentenlabel van GPR Gebouw®) richting 
burgers communiceren. 

5. GPR Gebouw voor de bestaande bouw toepassen samen met de woningbouwcorporaties. 
Door het invoeren van de huidige gebouwkenmerken en de kenmerken na ingreep wordt de 
actuele duurzaamheidprestatie vergeleken met de prestatie na ingreep. Dit maakt het 
mogelijke om de consequenties van verschillende niveaus van renovatie of zelfs 
sloop/vervangende nieuwbouw te vergelijken. 

 
3.1.2 Afv al 

De gemeente Zeist heeft haar afvalinzameling in hoofdlijnen op orde. Er is een redelijk hoog 
serviceniveau waardoor mensen op verschillende manieren hun afval gescheiden aan kunnen bieden. 
Het scheidingspercentage ligt hierdoor iets onder de landelijke doelstelling, wat in vergeli jking met 
andere gemeenten goed is. Het afval wordt doorgaans volgens de gestelde regels aangeboden, zodat 
over het geheel genomen weinig zwerfafval ontstaat. 
 
Zeist werkt aan optimalisering van de afvalinzameling. Er wordt gezocht naar een nieuwe locatie voor 
een nieuw afvalbrengstation met meer scheidingsmogelijkheden. Diftar (betaling naar hoeveelheid 
aangeboden afval) zal naar verwachting niet worden ingevoerd. Mogelijk zal er verdergaande 
scheiding van huishoudelijk afval en bedrijfsafval worden ingevoerd en bedrijfsafvalinzameling door de 
reinigingsdienst zelfs volledig worden afgeschaft. In het Gemeentelijk Afvalstoffenplan 4 (gepland voor 
2008) zullen al deze keuzes aan de orde komen. 
 
Het Kringloopcentrum Zeist draagt, via inzameling en verkoop van tweedehands goederen, bij aan 
producthergebruik. Producten krijgen hierdoor een langere levensduur en er ontstaat minder afval. 
Middels een (begin 2007 aangepast) vergoedingenstelsel kri jgt de Kringloopwinkel een 
marktconforme vergoeding hiervoor en kan zij haar activiteiten ook bli jven uitvoeren. 
 
Trends en ontwikkelingen 
·  Producenten worden steeds meer wettelijk verantwoordelijk voor hun producten, ook in de 

afvalfase. Dit leidt tot aanvullende inzamelsystemen als bijvoorbeeld voor verpakkingen en 
kunststof. In de gemeente Zeist staan bijvoorbeeld per 2007 naast de glasbakken ook bakken 
om kunststof flessen in te leveren.  
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·  Als gevolg van o.a. arbowetgeving wordt de inzameling meer geautomatiseerd. Zo veel mogelijk 
afvalstromen worden ingezameld met containers. Zo zijn er per 2007 voor alle huishoudens in 
Zeist naast de grijze en GFT-containers ook papiercontainers geleverd. 

·  Verwerkingstarieven van restafval zullen stijgen en van GFT dalen, waardoor scheiding 
aantrekkeli jker wordt. 

 
Lange termijndoelstell ing 
Een betaalbare afvalinzameling die voldoet aan de behoeften van de bewoners in Zeist, die leidt tot 
behalen van de landelijke scheidingsdoelstellingen en een schoon straatbeeld. 
 
Plandoel tot en met 2011 
Op hoofdlijnen is het kerndoel het behalen van de scheidingsdoelstelling van 55%. Hier zal het GAP4 
ook op gericht zijn. Wat hieraan kan bijdragen is: 

1. voortzetten communicatie (o.a. communicatiecampagne AVU om GFT-inzameling te 
verbeteren) 

2. uitbreiding inzameling kunststof flessen en flacons (nu nog proef) 
3. In gebruikname nieuw afvalbrengstation met betere scheidingsmogelijkheden. 
4. Betalen voor halen grofvuil (brengen leidt tot meer scheiding). 
 

 
3.2 Leven 

De pijler leven heeft betrekking op al die milieukwaliteiten die de ruimere leefomgeving mede bepalen. 
Dit zijn klimaat en energie, bodem, water, geluid, luchtkwaliteit, externe veiligheid en groen. 
 
3.2.1 Klimaat en energie 

Zeist voert het klimaatbeleid (Bestuursakkoord Nieuwe Stij l) 2004-2008 uit en heeft hiervoor in het 
kader van de subsidieregeling BANS-klimaatconvenant subsidie gekregen om voor 2004-2008 
projecten uit te voeren gericht op de reductie van CO2-uitstoot. Zeist heeft achttien projecten 
geformuleerd op het gebied van de woningbouw, utili teitsbouw, duurzame energie en de eigen 
gemeentelijke gebouwen en streeft een actief uitvoeringsniveau na.  
 
Voor nieuwbouwlocaties worden energievisies uitgevoerd (Sanatoriumterrein, Kerkebosch) en is de 
ambitie voor de energieprestatie van nieuwe gebouwen (EPC-norm) 4-8% scherper dan wettelijk 
vereist. In het programma van eisen voor het nieuwe gemeentehuis zijn eisen op het gebied van 
duurzaam bouwen (GPR-score een 8) en energiebesparing opgenomen. Voor bedrijven geldt dat bij 
milieuvergunningen ook naar het energieverbruik wordt gekeken.  
 
Voor particulieren is een aantal acties geweest om 
hun energieverbruik te beperken. Er is een project 
uitgevoerd (“Gedrag en Energie”) in samenwerking 
met de woningbouwcorporatie. Bij het Servicepunt 
Wooncomfort konden particulieren terecht voor 
energiebesparende maatregelen. In twee wijken 
(Austerlitz en Pedagogenbuurt) zijn workshops 
gegeven over energiebesparing. Bedrijven in het 
midden en klein bedrijf kregen de afgelopen jaren 
gratis energieadviezen. In het bijzonder zijn er 
adviezen gegeven aan kleine gezondheidsinstellingen 
en kerken. 

Veranderingen in het klimaat 
 
Volgens berekeningen zal de gemiddelde 
temperatuur op de aarde deze eeuw stijgen 
met ongeveer 1,1 tot 6,4 graden Celsius. 
De zeespiegel zal met 18 tot bijna 60 
centimeter sti jgen. De klimaatverandering is 
ook in Nederland al merkbaar: zachtere 
winters en warmere zomers, meer extreme 
regenbuien en de zeespiegel blijft stijgen. 
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Het energieverbruik in gemeentelijke gebouwen wordt geregistreerd en wordt jaarlijks vergeleken met 
landelijke gemiddelden. Hieruit blijkt dat de gemeentelijke gebouwen (waaronder scholen en 
sporthallen) in Zeist een gemiddeld energieverbruik (gas en elektra) hebben. Gemiddeld genomen 
neemt het gasverbruik af of niet toe, terwijl het elektriciteitsverbruik toeneemt. Tot en met 2008 wordt 
door de gemeente 100% groene stroom ingekocht en in 2006 is besloten tot een gezamenlijke inkoop 
van gas. 
 
Trends en ontwikkelingen 
·  Met de fi lm van Al Gore “An inconvenient Truth” (2006), is het belang van klimaatverandering bij 

iedereen doorgedrongen. Op 12 november 2007 heeft de minister van milieu met de VNG een 
klimaatakkoord afgesloten. Kern van het akkoord is dat gemeenten en Rijk zich gezamenlijk gaan 
inspannen voor een schoner, duurzamer en zuiniger Nederland. De gemeenten onderschrijven de 
ambities van het kabinet op klimaatgebied: een reductie van de uitstoot van broeikasgassen in 
2020, een energiebesparing van 2% per jaar en een verhoging van het aandeel duurzame energie 
tot 20% in 2020. Het akkoord bevat afspraken en maatregelen op het gebied van 
energiebesparing, het terugdringen van de uitstoot van broeikasgassen, de overgang naar 
duurzame energie en het klimaatbestendig maken van Nederland, waarmee de gemeenten aan 
de slag gaan.  

·  Er is discussie over het bereiken van een klimaatneutrale gemeente. Er liggen diverse 
mogelijkheden. De landelijke doelstelling is om in 2050 klimaatneutraal te zijn. De provincie 
Utrecht haakt hier op in en wil als eigen organisatie klimaatneutraal worden in 2009. Als doel heeft 
zij gesteld in 2010 voor 100% duurzaam in te kopen. Zeist heeft zich tot doel gesteld om in 2010 
50% duurzaam in te kopen. 

·  In 2008 start de mogelijkheid om subsidie aan te vragen voor een vervolg op het klimaatbeleid, 
dat in Zeist afloopt in december 2008. In het vervolg-klimaatbeleid zal de gemeente een hogere 
ambitie moeten formuleren.  

·  Sinds 1995 worden in het Bouwbesluit eisen gesteld ten aanzien van de energiezuinigheid van 
een gebouw. De energie-efficiëntie wordt uitgedrukt in de Energie Prestatie Coëfficiënt (EPC). 
Hoe lager de EPC des te beter de energie-efficiëntie. Bij een EPC van 0 is een 
gebouw energieneutraal. Momenteel is de wetteli jke eis een EPC van 0,8  (m.i.v. 1 januari 2007). 
In 2011 gaat deze EPC naar 0,6 en in 2015 naar 0,4. Voor utili teitsgebouwen geldt een 
vergeli jkbare aanscherping. Dit vergt een andere manier van bouwen en meer aandacht voor het 
binnenmilieu.  

·  Per 1 januari 2008 is het verplicht om bij mutatie (verkoop, verhuur) van een gebouw een 
energiecertificaat te overleggen aan de nieuwe eigenaar waaruit blijkt hoe de woning scoort op 
energieverbruik. Op basis van dit label kunnen energiebesparende maatregelen worden 
uitgevoerd, waardoor het energielabel verbetert. 

 
Lange termijn doelstelling 
De gemeente Zeist richting klimaatneutraal in 2050 om te beginnen met de gemeenteli jke organisatie. 
 
Middellange termijn doelen1 
- De uitstoot van broeikasgassen, met name CO2, in 2020 met 30% verminderen vergeleken met 

1990.  
- Het tempo van energiebesparing de komende jaren verdubbelen van 1% nu naar 2% per jaar, 

uitgaande van het energieverbruik in 1990. 

                                                 
1 Rijksdoelstellingen waaraan gemeenten moeten voldoen. 



Milieubeleidsplan Zeist 2008 – 2011 “Milieu op de kaart” 

 
Milieudienst Z uidoost-Utrecht, kenmer k: 876668  pagina 17 

- Het aandeel duurzame energie verhogen van ongeveer 2% nu naar 20% van het totale 
energiegebruik in 2020.  

 
Plandoelen tot en met 2011 

1. Het opstellen en uitvoeren van een vervolg-klimaatbeleid 2004-2008 met een gemiddelde 
ambitie (voorlopend). In het uitvoeringsprogramma klimaat worden projecten geformuleerd die 
bijdragen aan de gestelde ri jksdoelstell ingen op het gebied van woningbouw, utili teitsbouw, 
gemeentelijke organisatie, verkeer & vervoer en duurzame energie.  

2. Een nulmeting energieverbruik (CO2) bestaande bouw in heel Zeist uitvoeren om te bepalen 
in welke sector de meeste besparing te halen is.  

3. 50% Duurzaam inkopen in 2010 en 75% in 2015. 
4. Standaard een energievisie opstellen bij nieuwbouwprojecten, inbreidingslocaties en 

herstructurering. 
5. Bij bedrijven de maatregelen met een kortere terugverdientijd dan 5 jaar afdwingen. 

 
3.2.2 Bodem 

De Zeister bodem bestaat voornamelijk uit zandgrond met in het zuidwesten een gedeelte kleigrond. 
Door het gebruik van de bodem door de mens is de bodem op verschillende plaatsen en manieren 
verontreinigd geraakt. Het taakveld bodem houdt zich bezig met zowel de kwaliteit van de grond als 
die van het grondwater.  
 
De bovenste halve meter van de grond in Zeist is over het algemeen licht verontreinigd. Daaronder is 
de grond over het algemeen schoon. De verontreinigingen zijn veroorzaakt door het langdurige 
gebruik van de bodem door de mens. Daarnaast zijn er hier en daar lokale sterke verontreinigingen.  
 
Het grondwater in Zeist is op verschillende plaatsen verontreinigd met zware metalen en 
oplosmiddelen die zich in de zandgrond gemakkelijk kunnen verspreiden. Oude industrie in Zeist, 
zoals de bestekfabrieken, maar ook wasserijen, zijn de oorzaak van enkele grote 
grondwaterverontreinigingen met oplosmiddelen. Deze verontreiniging heeft gevolgen voor de 
drinkwaterwinning in Zeist. De zuivering van het drinkwater is op de verontreinigingen aangepast.  
 
De in Zeist aanwezige verontreinigingen moeten gesaneerd worden. Er is een programma opgesteld 
voor de sanering door bij ruimtelijke ontwikkelingen ook de vervuiling aan te pakken. De gemeente 
heeft hiervoor in het kader van het ISV (Investeringsbudget Stedelijke Vernieuwing) budget gekregen 
van de provincie. Het saneren van bodemverontreiniging bij nieuwe ontwikkelingen biedt veel kansen, 
omdat er dan meer gebruikstoepassingen mogelijk worden. In het kader van het ISV-programma heeft 
Zeist de afgelopen jaren een beter beeld gekregen van alle, ook kleinschalige verontreinigingen. 
 
Enkele ondergrondse (olie)tanks kunnen nog een gevaar vormen in met name de zandgronden waar 
olie snel kan weglekken naar het grondwater. De meeste ondergrondse tanks bij particulieren zijn in 
het kader van de actie BOOT (Besluit opslaan in ondergrondse tanks) de afgelopen jaren gesaneerd. 
De laatste tanksaneringen zullen in 2008 plaatsvinden. 
 
Trends en ontwikkelingen 
·  Het Besluit bodemkwaliteit, voor het toepassen van grond, baggerspecie en bouwstoffen, zal het 

Bouwstoffenbesluit gaan vervangen. Per 1 januari 2008 is het eerste deel in werking getreden voor 
toepassingen in oppervlaktewater. In juli 2008 zal het gehele Bouwstoffenbesluit zijn vervangen. 
De bij het nieuwe besluit behorende milieuhygiënische normen zijn afgestemd op de 
gebruiksfunctie landbouw/natuur, wonen of industrie. De strengste normen gelden voor de functie 
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landbouw/natuur, daarna volgt wonen en tenslotte industrie. Differentiatie van de gewenste 
bodemkwaliteit voor verschillende gebiedstypen in Zeist wordt daarmee mogelijk. 

·  De sanering vindt steeds meer plaats op grond van de gebruiksfunctie van de bodem. Nieuwe 
toepassingmogelijkheden van grondkwaliteiten spelen een steeds grotere rol.  

·  Door bovengenoemde trends ontstaat de mogelijkheid om lokale ambities te stellen en 
gebiedsgericht te werken. Verder vindt voor de uitvoering van bodemtaken binnen het stedelijk 
gebied een verschuiving plaats van provincie naar gemeente.  

·  Door stagnatie van ruimtelijke ontwikkelingen in het kader van het ISV-programma in Zeist loopt 
bodemsanering niet op schema. Door de mogelijke winst van bodemsanering zo vroeg mogelijk ter 
tafel te brengen, wordt eraan meegewerkt om projecten vlot te trekken. 

·  De wetgeving voor archeologie is aangescherpt en gemeenten krijgen hierdoor meer taken. 
Gecoördineerd bodemonderzoek en archeologisch onderzoek leidt tot tijdswinst en kwaliteitswinst 
van ruimtelijke ontwikkelingen.  

 
Lange termijn doelstelling 
Het doel van het bodembeleid is om schone bodems te beschermen en dus een verslechtering in de 
bodemkwaliteit te voorkomen (stand still-principe).  
Het saneringsdoel is dat in 2030 alle ernstige bodemverontreinigingen middels sanering beheerst of 
verwijderd zijn. 
 
Plandoel tot 2011 

1. Het Besluit bodemkwaliteit is volledig geïmplementeerd in 2011. Dat betekent dat er bij alle 
ontwikkelingen in Zeist eisen worden gesteld conform de gebruiksfunctie van het gebied 
(landbouw, wonen of industrie).  

2. Ter sanering van spoedeisende gevallen vanuit stedelijke vernieuwing en/of milieuhygiënische 
overwegingen zijn in 2011 de bodemsaneringen die in ISV 1 zijn opgenomen helemaal 
uitgevoerd en zijn de saneringen uit het programma ISV 2 grotendeels afgerond.  

3. De kwaliteit van de waterbodem betrekken bij toekomstige plannen en daarvoor gegevens 
opvragen bij het Hoogheemraadschap de Stichtse Rijnlanden die dit inzichteli jk moet maken.  

 
3.2.3 Water 

Zeist heeft niet veel oppervlaktewater. Beeldbepalend voor het water in Zeist zijn de Slotvijver, de 
Zeister Grift, de Blikkenburgervaart en de vijvers van landgoederen. Overtollig water wordt via de 
Nieuwe Hakswetering afgevoerd naar de Kromme Rijn. Om de waterstand op peil te houden wordt er 
echter water ingelaten vanuit de Kromme Rijn. Dit gebeurt zowel in het oosten als in het westen 
(vanuit De Bilt). Dit water is van slechte kwaliteit. Het is voedselrijk, waardoor in veel watergangen een 
dikke sliblaag aanwezig is die het water vertroebelt. Onderzoek heeft uitgewezen dat het huidige aan- 
en afvoersysteem aan de gestelde eisen voor waterkwantiteit voldoet, maar dat ten aanzien van 
waterkwaliteit nog valt te winnen. Zeist is echter afhankelijk voor het aanvoerwater en de 
onderhoudstoestand van de watergangen afhankelijk van Hoogheemraadschap De Stichtse 
Rijnlanden (HDSR). Het streven is een verbetering van de waterkwaliteit. 
 
Afkoppelen van regenwater zodat het niet via de riolering wordt afgevoerd, is gericht om verdroging 
tegen te gaan. De huidige gemeentelijke beheerssituatie in Zeist is er op de zandgronden al op gericht 
zoveel mogelijk water vast te houden en te infiltreren in de bodem en zo min mogelijk af te koppelen. 
Dakwater moet in Zeist altijd op eigen terrein worden geïnfiltreerd tenzij dit niet mogelijk is vanwege 
een beperkte buitenruimte, de grondslag ontoereikend is om het water op te nemen of er een risico 
bestaat op vervuil ing.  
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Trends en ontwikkelingen 
·  In 2004 is een Waterplan opgesteld voor de gemeente Zeist. Hiervoor zijn afspraken vastgelegd in 

een convenant tussen de gemeente Zeist, Vitens Midden-Nederland en Hoogheemraadschap De 
Stichtse Rijnlanden. In februari 2007 heeft dit geleid tot de vaststelling van de Lange termijnvisie 
Waterplan Zeist, waarin besloten is de huidige aanpak te zullen handhaven.  

·  Volgens de Europese Kaderrichtli jn Water moet de kwaliteit van het oppervlakte- en grondwater in 
Europa in 2015 op orde zijn. Nederland voldoet nog niet aan de normen van de Europese 
Kaderrichtlijn water. De gemeente Zeist en het Hoogheemraadschap De Stichtse Rijnlanden 
(HDSR) werken samen om extra acties te ondernemen, waaronder een studie naar 
natuurvriendelijke oevers en nader onderzoek naar de kwaliteit van overige oppervlaktewater in 
Zeist voor 2012. 

·  Om te bezien of er in Zeist verbeteringen mogelijk zijn in het huidige afkoppelbeheer, wordt 
voorjaar 2008 een nieuw afkoppelplan aan het college aangeboden. Daarin zullen de 
doelstellingen voor verder afkoppelbeheer worden opgenomen. De doelstellingen zullen verder 
gaan dan de wettelijke norm.  

 
Lange termijndoelstell ing 
De ambitie is om te komen tot een schoon grond- en oppervlaktewatersysteem. In 2030 moet dit 
hebben geleid tot een hogere efficiëntie en effectiviteit van het water(keten)beheer in Zeist. 
 
Plandoelen tot en met 2011 

1. Alle acties uit het waterplan Zeist zijn uitgevoerd. 
2. Doelstell ingen afkoppelen conform afkoppelplan (voorjaar 2008 naar college). 

 
3.2.4 Geluid 

Zeist heeft de uitstraling van een rustige gemeente. Als 
gevolg van het verkeer is er in Zeist echter sprake van een 
verhoogde geluidsbelasting langs verkeersassen (A28 en 
gemeentelijke wegen) en het spoor. Bedrijven zijn een 
andere bron van geluid. De bedrijven in Zeist zijn veelal 
geconcentreerd op bedrijventerreinen en in het 
centrumgebied, waar de meeste horeca zit.  
 
De Geluidsnota Zeist (2006) beschrijft hoe in Zeist wordt 
omgegaan met geluid. Hierin is opgenomen dat Zeist haar 
adviezen voor geluid gebiedsgericht wil opstellen. Dit betekent dat er meer geluid zal worden 
toegestaan op bijvoorbeeld een bedrijventerrein dan in een rustige woonwijk. Daarnaast heeft Zeist 
een Beleidsregel hogere waarden Wgh (2008) waarin is bepaald onder welke voorwaarden de 
gemeente een hogere geluidsbelasting dan de wettelijke voorkeurswaarde toestaat.  
 
Trends en ontwikkelingen 
·  De groei van automobiliteit zorgt voor hogere geluidsbelastingen. Dit speelt ook in Zeist waar het 

doorgaande verkeer zoveel mogelijk wordt geconcentreerd op hoofdwegen (GVVP). In Zeist zijn er 
diverse inbreidingslocaties langs verkeersa ssen geprojecteerd. Dit heeft tot gevolg dat er meer 
woningen in geluidsbelaste zones zullen komen te l iggen. De gemeente zal in het planproces 
creatief moeten omgaan met de geluidssituatie om het aantal geluidsgehinderden te minimaliseren.  

·  Met modernisering van de Wet geluidshinder per 2007 is er meer verantwoordelijkheid bij de 
gemeente komen te l iggen. De gemeente kan meer zelf bepalen waar het lawaaiig mag zijn en 
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waar het rustig hoort te blijven. De Geluidsnota Zeist en de Beleidsregel hogere waarden Wgh zijn 
in dat kader opgesteld.  

·  De gemeente krijgt op grond van het nieuwe Activiteitenbesluit voor bedrijven de mogelijkheid om 
geluid gebiedsgericht in te richten. De in de geluidsnota opgenomen geluidsnormeringskaart voor 
bedrijven speelt hier al op in.  

·  In de Geluidsnota Zeist is opgenomen dat er alti jd eerst 
bekeken wordt of er maatregelen aan de bron van de 
geluidsoverlast genomen kunnen worden (sti ller 
wegdek), als dat niet kan wordt bekeken of er iets in de 
overdracht te verbeteren is (scherm) en pas in laatste 
instantie zullen er bij de ontvanger compenserende 
maatregelen getroffen worden, zoals geluidsisolatie van 
de gevels en de aanwezigheid van een geluidsluwe 
gevel). Juist daarom is het zo belangrijk dat de 
geluidmedewerker vroegtijdig kan meedenken in de 
planvorming.  

 
Lange termijndoelstell ing 
Het percentage geluidgehinderden in de gemeenten terugdringen t.o.v. 2006, voor zover dit 
betrekking heeft op ontwikkelingen die de gemeente zelf kan beïnvloeden.  
 
Plandoelen tot en met 2011 
1. Geluidshinder minimaliseren bij nieuwbouwlocaties en het percentage geluidgehinderden 

gemeentebreed niet laten toenemen. 
2. Bij alle grote projecten langs de verkeersassen van Zeist milieu actief betrekken om zo de 

doelstelling te bereiken. 
3. De geluidsbelasting van alle bedrijven voldoet aan de normen zoals opgenomen op de 

geluidsnormeringskaart.  
 
3.2.5 Luchtkwaliteit 

De luchtkwaliteit is niet slecht in Zeist, maar is op een paar punten zorgelijk: langs de A28, de 
Dorpsstraten en de Utrechtseweg. Langs de A28 komt dit door de grote en toenemende 
verkeersstroom. De Dorpsstraten zijn smal met hoge bebouwing (canyon-effect) en de Utrechtseweg 
is een ontsluitingsweg met ’s ochtends en ’s avonds veel langzaam rijdend of stilstaand werkverkeer. 
Bovendien kruist deze weg de A28. Indicatieve berekeningen geven aan dat anno 2007 op 
bovengenoemde plaatsen de wettelijke norm wordt overschreden. De verwachting is dat in 2009, 
ondanks de toenemende verkeersstroom, Zeist zal voldoen aan de grenswaarden, zonder verdere 
maatregelen te hoeven treffen. Aangenomen wordt dat de belangrijkste reden hiervoor het steeds 
schoner wordende autoverkeer is. Uitgevoerde metingen in Zeist en de rapportage luchtkwaliteit 2006 
bevestigen dat de lucht steeds minder vervuild wordt. Metingen naar de concentraties stikstofdioxide 
(in 2003 en 2004) hebben zelfs aangetoond dat de lucht in Zeist schoner is dan indicatieve 
berekeningen suggereren. De aanwezigheid van veel groen in Zeist heeft een positieve uitwerking op 
de luchtkwaliteit doordat stikstofdioxide wordt opgenomen en fi jn stof wordt vastgehouden (Rapport: 
Invloed van vegetatie op stikstofdioxideniveaus, RIVM 2007). 
 
Hoewel de luchtkwaliteit vrijwel aan de normen voldoet, is het waarschijnlijk dat er in Zeist 
gezondheidsschade is als gevolg van luchtverontreiniging. Uit onderzoek van de Wereld 
Gezondheidsorganisatie blijkt dat concentraties onder de norm ook schadelijk zijn. Dit geldt met name 
voor fijn stof. Voor zover bekend is de bijdrage van het verkeer hierin de belangrijkste factor, omdat de 
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uitstoot van het verkeer de meest schadelijke deeltjes bevatten. De meeste gezondheidseffecten zijn 
dan ook te verwachten langs de verkeersassen, maar dit sluit niet uit dat er ook effecten op de 
gezondheid zijn op andere locaties in de gemeente. 
 
Trends en ontwikkelingen 
·  De verkeersdrukte neemt toe, maar de motoren van het wegverkeer worden steeds schoner. 

Europa stelt strengere eisen aan de emissies van auto’s en vrachtwagens, per 1 september 2009 
treedt een nieuwe norm in werking die de uitstoot van fijn stof per voertuig tot 80% reduceert. 

·  De Wet luchtkwaliteit (2007) vervangt het Besluit luchtkwaliteit (2005). Onder de nieuwe Wet 
luchtkwaliteit worden vanaf 1 februari 2008 alleen nog projecten die meer dan 3% bijdragen (in 
betekenende mate) getoetst op luchtkwaliteit. De Wet luchtkwaliteit is de nieuwe uitwerking van de 
Europese richtlijnen voor luchtkwaliteit waarin grenswaarden zijn opgenomen voor onder andere 
stikstofdioxide en fi jn stof. 

·  Nederland heeft het Nationaal Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit (NSL) opgestart om tijdig 
aan de Europese normen voor luchtkwaliteit te voldoen. Dit programma bevat alle maatregelen die 
lokaal, regionaal, nationaal en internationaal worden genomen om de luchtkwaliteit te verbeteren 
en biedt de mogelijkheid om de grote projecten, die in betekenende mate bijdragen, te 
compenseren, zodat deze toch kunnen doorgaan. In de gemeente Zeist zijn er geen projecten die 
in betekenende mate bijdragen en daarom neemt de gemeente Zeist vooralsnog niet deel aan het 
Regionale Samenwerkingsprogramma Luchtkwaliteit Utrecht (RSLU).  

·  Door de wijzigingen in de wet- en regelgeving is het wettelijk kader voor gemeenten beperkter 
geworden. Het gevolg is dat de gezondheid minder goed beschermd wordt, maar anderzijds biedt 
het de gemeente ook mogelijkheden om een flexibeler en doelmatiger luchtbeleid te voeren. Door 
die gezondheidsschade en in het kader van een goede ruimtelijke ordening legt dat een 
verantwoordelijkheid bij gemeenten om op de korte termijn in een eigen beleid aan te geven hoe zij 
met het aspect luchtkwaliteit in de gemeente omgaan. 

·  Schade aan de gezondheid wordt vooral veroorzaakt door fijn stof, een verzameling van kleine 
stofdeeltjes, waarvan vooral de kleinste deeltjes diep in de longen doordringen. Er is steeds meer 
onderzoek waaruit bli jkt dat schade aan de gezondheid ook onder de wetteli jke norm plaats vindt. 

·  Mensen worden zich steeds bewuster van de schadelijke effecten van luchtkwaliteit op hun 
gezondheid.  

·  Europa stelt binnen een paar jaar een nieuwe norm voor de nog kleinere deeltjes (PM2,5) van het 
fijn stof, waarvan wordt aangenomen dat die de meeste gezondheidsschade veroorzaken.   

·  De gemeente doet mee aan een pilot voor het faciliteren van vulpunten voor aardgas, een relatief 
schone brandstof en aan een pilot om bedrijven met veel auto’s (en mogelijk ook het RMN 
wagenpark) op aardgas te laten rijden. 

·  Sinds 2000 is het mogelijk voor gemeenten om hun ruimteli jke plannen op gezondheidseffecten te 
toetsten, via de zogenaamde Gezondheidseffectscreening Stad en Milieu (GES). Met een 
grafische module worden de milieugezondheidskwaliteiten door de GGD-en digitaal in kaart 
gebracht. 

 
Lange termijndoelstell ing 
Het bli jvend verbeteren van de luchtkwaliteit in Zeist ten einde de gezondheid van bewoners te 
beschermen tegen de effecten van luchtverontreiniging. 
 
Plandoel tot en met 2011 
1. Het minimaal vanaf 2010 voldoen aan de grenswaarden voor stikstofdioxide en fi jn stof.  
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2. Het in 2008 opstellen van een gemeentelijk luchtkwaliteitsbeleid dat tot doel heeft aan te geven 
hoe de gemeente blijft werken aan de verbetering van de luchtkwaliteit, ook onder de wettelijke 
normen, ter bescherming van de gezondheid van de inwoners.  

3. Het in 2008 uitvoeren van het project SOLVE om de relatie tussen verkeersmaatregelen en 
luchtverontreiniging in een project te verduidelijken. 

4. Het uitvoeren van het gemeentelijk luchtbeleid met meer aandacht voor de gezondheidseffecten 
van luchtverontreiniging. Hier wordt de GGD bij betrokken.  

5. Inzetten van groen ter verbetering van de luchtkwaliteit. 
 
3.2.6 Externe v eiligheid 

Externe veiligheid heeft betrekking op de risico’s voor woon- en/of werkgebieden als gevolg van 
risicovolle activiteiten, zoals het gebruik of de opslag van gevaarlijke stoffen bij bedrijven of het 
transport van gevaarlijke stoffen over de weg of het spoor. Het externe veiligheidsbeleid is erop 
gericht dat de omgeving van risicovolle activiteiten zodanig wordt beschermd dat er tenminste een 
minimale mate van veiligheid wordt gewaarborgd.  
 
De huidige risico’s in Zeist worden bepaald door de aanwezigheid van LPG-tankstations, het transport 
van gevaarlijke stoffen over de A28 en over het spoor Utrecht-Amersfoort langs Den Dolder en 
buisleidingen die door de gemeente lopen. In Zeist worden geen veil igheidsnormen overschreden. Het 
vervoer van gevaarlijke stoffen over rijkswegen en spoorlijnen is een verantwoordelijkheid van het rijk.  
 
Trends en ontwikkelingen 
·  Er is per 2008 een ontheffingenstelsel voor het vervoer van gevaarlijke stoffen door de gemeente.  
·  De normering rond ondergrondse buisleidingen voor brandstoffen is in ontwikkeling, waarbij er 

meer mogelijkheden zullen ontstaan voor ruimteli jke ontwikkelingen. 
·  Risicocommunicatie is in opkomst. Dit omvat de taak om burgers te informeren over de risico’s in 

een gebied en moet samen met betrokken andere parti jen zoals de brandweer, politie en/of 
risicovolle bedrijven worden opgezet.  

 
Lange termijndoelstell ing 
Het behouden van een aanvaardbare risicosituatie voor de bevolking (stand-sti ll). 
 
Plandoelen tot en met 2011 
1. Per 1 januari 2010 voldoen aan de grenswaarden voor het plaatsgebonden risico, conform het 

Besluit Externe Veiligheid Inrichtingen (BEVI). Aanvullend voor LPG tankstations per 1 januari 
2010 voldoen aan zowel de grenswaarde PR (plaatsgebonden risico) als de oriënterende waarde 
GR (groepsrisico), conform afspraken LPG-convenant.  

2. Het structureel inbedden van het aspect externe veiligheid in bestemmingsplannen en andere 
ruimtelijke projecten om de stand-stil l situatie te behouden. Vanaf 2010 de taken externe veiligheid 
zelf financieren omdat dan het Provinciale Uitvoeringsprogramma Externe Veiligheid (PUEV) stopt. 

 
3.2.7 Groen en natuur 

Zeist staat bekend als een groene gemeente. De 
groenstructuur is typerend en heeft een rijke cultuurhistorie 
(lanenstructuur). Ook in de wijken is veel groen aanwezig 
dat per wijk heel verschillend van karakter is. Een relatief 
groot gedeelte van het binnenstedelijk groen staat op 
particulier terrein. Er is ook veel openbaar groen, zoals 
parken, plantsoenen en groenstroken; relatief veel bomen. 
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Typerend zijn de vele soorten groen per wijk, welke als een soort bonte lappendeken over de 
gemeente ligt. Dit wordt beschreven in het nieuwe Groenstructuurplan. Veel van het groen in de 
gemeente is in de jaren ’30 aangeplant. Omdat er in Zeist niet afgeschreven wordt op groen is er niet 
automatisch een budget om (tijdig) nieuw groen aan te planten. Het buitenstedelijk gebied van Zeist 
bestaat voornamelijk uit bosgebied op de zandgronden. Om de gemeente loopt de Ecologische 
hoofdstructuur (EHS). Binnen het project “Hart van de Heuvelrug” zijn er initiatieven om dit groen beter 
met elkaar te verbinden. Ook in het openbaar groen van Zeist tussen de bebouwing bestaan stukjes 
met hoge natuurwaarden, welke zo mogelijk verder ontwikkeld kunnen worden. De kansen daartoe 
komen aan de orde in een nieuwe ecologische beheervisie. Winstpunten voor het milieu zitten in het 
vasthouden van fi jn stof en verbinding met stikstofdioxide. Het vele groen in de gemeente verhoogt de 
leefomgevingskwaliteit. Onderzoek heeft aangetoond dat mensen met veel groen om zich heen 
gezonder zijn. Het is daarom van belang om de groene plekken in Zeist te behouden.  
 
Trends en ontwikkelingen 
·  De EHS versterken en zoveel mogelijk met elkaar verbinden. Onder andere door woningbouw 

buiten deze gebieden te houden. 
·  De woningbouwopgave van Zeist legt druk op het aanwezige groen in Zeist. 
·  De gemeente stelt een nieuw groenstructuurplan (GSP) op. 
 
Lange termijndoelstell ing 
Het bieden van de milieukwaliteit die nodig is om de groene kwaliteit in Zeist te behouden en 
omgekeerd groen inzetten om milieudoelen te bereiken.  
 
Plandoelen 
1. Project groen en luchtkwaliteit om inzicht te krijgen in het effect van de typische Zeister 

wegprofielen op de luchtkwaliteit en de gezondheid van bewoners (2009/2010). 
2. Milieuvisie verwerken in het nieuwe landschapsontwikkelingsplan op basis van het nieuwe 

gebiedsgerichte milieubeleid.  
3. Voortzetten van het niet gebruiken van chemische bestrijdingsmiddelen in de openbare ruimte.  

 
 
3.3 Werken 

In de pijler werken valt het milieuthema ‘bedrijven’. In de uitvoering van de milieutaken voor bedrijven 
komen ook alle andere milieuthema’s zoals energie, duurzaam bouwen, geluid, bodem, luchtkwaliteit 
of groen aan de orde, maar deze zijn afgeleid danwel onderdeel van de taakuitvoering voor bedrijven. 
 
3.3.1 Bedrijven 

Anno 2008 bevinden zich in de gemeente ruim 1.040 bedrijven die onder de werkingsfeer van de Wet 
Milieubeheer vallen. Veel bedrijven in Zeist zijn werkzaam in de dienstverlenende- en zorgsector. 
Industriële inrichtingen vindt men in het midden- en kleinbedrijf. Grootschalige industriële activiteit met 
ernstige milieugevolgen komt in Zeist nauwelijks voor.  
 
Milieuvergunningen en ingediende meldingen dienen in gevolge de Wet Milieubeheer door de 
gemeente te worden gecontroleerd op de naleving van de voorschriften. Met de invoering van het 
Activiteitenbesluit in 2008 hebben minder bedrijven een vergunning nodig. In de behandeling van 
meldingen wordt meer tijd besteed aan advisering over milieumaatregelen, zoals energiebesparing.  
 
Bij handhaving worden bedrijven in een milieubelastingcategorie ingedeeld. Bij bedrijven in categorie 
1 en 2 is er bij het uitvoeren van activiteiten weinig risico op milieuschade. Bij bedrijven in categorie 3 
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en 4 is bij het uitvoeren van activiteiten een groter risico op milieuschade. De gemeente is bevoegd 
gezag voor de categorieën 1 t/m 4. Bedrijven in categorie 5 of hoger vallen onder de noemer 
‘zwaardere’ milieubedrijven en voor deze bedrijven is de provincie bevoegd gezag. In Zeist worden 
bedrijven regelmatig preventief bezocht om te controleren of aan de voorschriften wordt voldaan. In 
Zeist betreft dit de categorie 3 bedrijven. Bedrijven in categorie 1 en 2 worden op projectbasis 
bezocht. De categorie 4 (en 5) bedrijven worden jaarli jks bezocht. 
 
Trends en ontwikkelingen 
Landelijke trends met gevolgen voor de gemeente 
·  De nieuwe Wet algemene bepalingen omgevingsrecht (Wabo) (1 januari 2010) regelt de 

omgevingsvergunning. Dit is één geïntegreerde vergunning voor bouwen, wonen, monumenten, 
ruimte, natuur en milieu. Er komt één loket voor bedrijven en particulieren voor al hun aanvragen 
en meldingen. Deze wet vereist een intensievere samenwerking van bevoegde instanties. 

·  Integrale handhaving is handhaving op meerdere voorschriften tegelijk (bouwen, veiligheid en 
milieu). In de praktijk betekent dit een intensievere samenwerking, bijvoorbeeld door samen te 
handhaven of bij een eerste controle voor elkaar te handhaven.  

·  Professionalisering van de handhaving. Deze ontwikkeling komt voort uit de milieuhoek en zal de 
komende jaren doorwerken naar de andere handhavingsgebieden waarmee intensiever moet 
worden samengewerkt. 

·  Voorlichting en advies om milieubewustheid bij bedrijven te stimuleren. Dit gaat meer gebeuren 
bij de behandeling van vergunningen en meldingen, maar ook door preventief te handhaven. 

·  Maatschappelijk verantwoord/ duurzaam ondernemen. Steeds meer bedrijven zijn gevoelig voor 
maatschappelijk verantwoord ondernemen (op vrijwillige basis).  

 
Trends en ontwikkelingen 
·  De werkgelegenheid neemt iets af. Bedrijven trekken bijvoorbeeld weg van bedrijventerreinen 

Zeist West en Handelscentrum. De gemeente zal voor beide terreinen een visie ontwikkelen 
waarin duurzaam ondernemen een rol kan spelen. 

·  De horeca in het centrum van Zeist wordt regelmatig gecontroleerd op naleving van de Wet 
milieubeheer. De gemeente ontvangt regelmatig klachten over geluid- en stankoverlast. Dit aantal 
is de afgelopen jaren toegenomen. 

·  De Utrechtseweg is door haar uitstraling een gewilde kantoorlocatie. Vanwege nauwe 
toegangswegen naar de Utrechtseweg ziet de gemeente Zeist bij voorkeur hoofdkantoren langs 
deze weg omdat dit minder verkeersbewegingen en dus minder milieu-emissies veroorzaakt. 

 
Lange termijndoelstell ing 
Milieuhinder door bedrijven minimaliseren door regelmatig te controleren, te adviseren over alle van 
toepassing zijnde regelgeving, daar waar mogelijk toepassen van de verruimde reikwijdte en 
handhavend op te treden als de milieuvoorschriften niet worden nageleefd. 
 
Plandoelen tot en met 2011  

1. Milieuvoorschriften voor bedrijven voor 100% dekkend en actueel. 
2. Realisatie van de één loketfunctie in samenwerking met de betrokken afdelingen in het kader 

van de omgevingsvergunning (Wabo). 
3. Komen tot een integraal handhavingsbeleid en integrale uitvoering daarvoor voor bouwen, 

veiligheid en milieu. 
4. Actiever controleren op grondverzet. 
5. In 2011 moet de horeca in de gemeente Zeist voor 100% voldoen aan de gestelde 

milieuvoorschriften, waarbij geluid een belangrijk aspect is. 
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4. De gebiedstypen en milieukwaliteitsprofielen van  Zeist 

In dit hoofdstuk worden acht gebiedstypen van Zeist en hun bijbehorende milieukwaliteitsprofiel 
beschreven.  
 
Gebiedstypen 
De acht deelgebieden onderscheiden zich van elkaar voor wat betreft de milieu- en 
gebruikskenmerken. Ze zijn in een werkgroep met medewerkers van de afdelingen ruimte beleid, PMB 
en vergunningen en handhaving, samenleving en van de milieudienst ingedeeld en beschreven naar 
de eigen Zeister situatie. Het aantal gebiedstypen is beperkt gehouden, om zo de slagvaardigheid van 
het instrument te bevorderen. Te veel typen, waarin nog veel meer specifieke eigenschappen van 
Zeister landschappen en gebieden naar voren kunnen komen, vermindert de overzichtelijkheid.  
 
In onderstaande tabel zijn de gebiedstypen van Zeist weergegeven.  
 
Woon-/winkelgebieden Werkgebieden Groengebieden Verkeersgebieden 
·  centrum 
·  subkernen 
·  woonwijken 
 

·  bedrijventerreinen 
·  kantoren en 

publieksintensieve 
voorzieningen 

 

·  wonen en werken 
in het groen 

·  natuurlijke 
buitengebieden 

 

·  verkeersa ssen 

 
Per gebiedstype zijn de ruimtelijk-functionele eigenschappen beschreven en geïllustreerd met 
referentiefoto’s uit het gebied. In de gebiedsbeschrijving komen aan de orde: 
Ligging: - de situering van het gebied binnen de gemeente 
Functie en gebruik: - de hoofdfunctie(s) en nevenfuncties in het gebied 
 - functiemenging: de mate waarin functies gemengd zijn. Dit is als volgt 

uitgedrukt: sterk, matig en zwak 
 - de gebruiksintensiteit: de omvang en activiteiten van personen in het 

gebied (bewoners, werknemers, bezoekers), de wijze waarop dat zich 
manifesteert (drukte/stilte) en over welke periode van de dag (overdag 
tot het hele etmaal). Dit staat indicatief aangegeven: Hoog, matig en 
laag. 

Infrastructuur: 
 

- de bereikbaarheid van het gebied met auto, openbaar vervoer en 
langzaam verkeer, en kenmerken als 30 km / uur zone 

Openbare ruimte: - de verhouding verharding-onverhard en de aanwezigheid van groen en 
water  

 
De Milieugebiedenkaart geeft de gebiedsindeling van Zeist anno 2008 weer. Nieuwe ontwikkelingen 
staan alleen op de kaart aangegeven voor zover er sprake is van een bestemde situatie of er een 
voorontwerp bestemmingsplan ligt. Andere toekomstige ontwikkelingen kunnen de grenzen van een 
gebied dus wijzigen.  
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Milieukwaliteitsprofielen 
Voor het opstellen van de milieukwaliteitsprofielen is eerst gekeken wat voor Zeist de meest relevante 
milieuthema’s zijn. Daarbij is gezocht naar bruikbare indicatoren om de kwaliteitsniveaus uit te 
drukken. Op basis van de bekende milieugegevens voor ieder gebiedstype zijn de kwaliteitsniveaus 
bepaald. Het profiel geeft voor de nieuwe planvorming een beeld van: 
�  de basiskwaliteit: het passende basisniveau voor het gebiedstype. Dit niveau is gelijk aan en soms 

ook hoger dan de wettelijke grenswaarde als dat vanuit gemeentelijk beleid of vanuit de 
bestaande milieusituatie logisch is. De gezondheid en veiligheid voor mens en milieu zijn daarmee 
geborgd.  

�  De gebiedsambitie: het kwaliteitsniveau waarnaar wordt gestreefd op de langere termijn. De 
mogelijkheden om een hoger kwaliteitsniveau dan de basiskwaliteit te behalen zijn soms in het 
plan vanzelfsprekend en soms alleen in delen van het plan realiseerbaar. Vaak is een actieve 
bijdrage van betrokken parti jen nodig om hieraan invull ing te geven. 
 

De milieukwaliteitsprofielen zijn allereerst bedoeld als een bron van inspiratie voor het ruimtelijk 
project/bestemmingsplan en kunnen vervolgens als werk- en beoordelingskader worden gebruikt. Het 
doel daarbij is mee te werken aan de verbetering van het project. De milieukwaliteitsprofielen zijn 
daarbij een hulpmiddel voor de milieumedewerkers. Zij kunnen de kwaliteitsprofielen direct gebruiken 
zodra zij worden betrokken bij ruimteli jke plannen. Daarnaast zijn ze bedoeld voor alle collega’s die 
zich bezig houden met ruimtelijke plannen, zoals de afdeling beleid en het Projectmanagementbureau 
van de PG Ruimte. Zij kunnen het ‘uit de kast trekken’ om in een vroeg stadium een beeld te krijgen 
van de (on)mogelijkheden bij de planvorming. Het is daarbij niet zozeer de bedoeling om voor één 
project alle in het milieukwaliteitsprofiel geformuleerde streefkwaliteiten te behalen, maar wel die die 
binnen de planontwikkeling goede kansen bieden. 
 
De profielen spreken zich overigens niet alleen uit over de kwaliteit ín het gebied, maar ook over de 
plaats die zij bij voorkeur innemen in de hoofdstructuur van de gemeente. Het verkeers- en 
vervoersnetwerk, het watersysteem en de aanwezige waarden geven in belangrijke mate richting aan 
een duurzame ruimtelijke ordening.  
 
De wijze waarop het gebiedsgerichte beleid en de bijbehorende milieukwaliteitsprofielen gebruikt 
wordt, dient opgenomen te worden in de nieuwe structuurvisie van de gemeente Zeist. Het verdient de 
voorkeur op dit hoogste beleidsniveau het beleid en het werken met gebiedsambities te verankeren.  
 
Door te werken met milieukwaliteitsprofielen zullen de mogelijkheden vanuit milieu meer centraal 
staan, in plaats van de beperkingen en ondergrenzen. Een vroegtijdige bijdrage vanuit milieu kan 
daarbij inspiratie geven voor verdere planvorming.  

Gebruik milieukwaliteitsprofielen 
 
�  aan het begin van een ruimtelijk project de basismilieukwaliteit en de kansen  

(gebiedsambitie) in beeld te hebben die passen bij het toepasselijke gebiedstype; 
�  de concrete milieuopgaven te bepalen, aan de hand van de analyse van de bestaande 

milieusituatie en de voorgestane ontwikkelingen:  
- wordt ten minste aan de basiskwaliteit voor het betreffende gebied voldaan? 
- welke verdergaande ambities zijn mogelijk? 

�  de keuzen in de ruimtelijke projecten en programma’s ook vanuit milieu goed te 
onderbouwen.  
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De profielen zijn richtinggevende referentiebeelden voor projecten (nieuwe ontwikkelingen) en 
bestemmingsplannen en geen absolute normen. Daarvoor blijven wet- en regelgeving en themabeleid 
(die volop in ontwikkeling zijn) geldend. De profielen zijn echter niet geheel vrijblijvend. Zodra in een 
project noodzakelijkerwijs naar beneden toe wordt afgeweken van de basiskwaliteit, dient dat goed te 
worden onderbouwd. Daar kan dan tegenover staan dat er voor een andere milieucomponent een 
streefkwaliteit realiseerbaar is. Uiteindeli jk wordt, gebaseerd op een analyse van de concrete 
milieusituatie ter plaatse, door de projectgroep bepaald welke ambities (hoog en/of laag) worden 
nagestreefd. In ‘programma van eisen’-termen: is er sprake van ‘projecteisen’, ‘randvoorwaarden’ of 
‘wensen’?  
 
Bijvoorbeeld voor geluid in een woonwijk langs een woonstraat zijn uitgangspunten voor een nieuw 
bouwplan: basiskwaliteit ‘rustig’ (44-48 dB) en ambitie ‘zeer rustig’ (<44 dB), terwijl het wettelijke 
minimum voor nieuwbouw 63 dB is. In het plan zal eerst bekeken moeten worden of aan de ambitie 
dan wel aan de basiskwaliteit kan worden voldaan. Als dat niet voor (delen) van het project lukt, kan 
een mindere kwaliteit worden aangehouden, mits aan de vereisten en onderbouwing worden voldaan. 
 
Voor de volgende thema’s is een beschrijving van de milieukwaliteit opgenomen:  
 

 
Bijlage 2 bevat een compact overzicht van de milieuthema’s, gehanteerde indicatoren en de klasse-
indeling. In deze indeling is ook aangegeven wat de wettelijke norm is. 
 
In de kwaliteitsprofielen is geen onderscheid gemaakt tussen de ambitie die de raad heeft 
aangegeven voor de milieuthema’s wonen, leven en werken (zie 2.2 en 2.3). Voor alle relevante 
milieuthema’s is in de kwaliteitsprofielen een gebiedsambitie geformuleerd. Dit is gedaan om per 
project maatwerk te kunnen leveren en per project een keuze te kunnen maken voor welke 
milieuthema’s een hogere gebiedsambitie mogelijk is. De keuze van de raad om de pijler leven op een 
hoog ambitieniveau uit te voeren heeft zich in dit milieubeleidsplan vertaald in de toepassing van 
gebiedsgericht milieubeleid en niet in de na te streven gebiedsambities. 
 
 
 
 
 
 

Milieuthema Indicator  

Geluidskwaliteit  Geluidsbelasti ng w egverkeer, bedrijven en rail  

Luchtkwaliteit Concentraties  NO2 en PM10 

Externe veiligheid Plaatsgebonden risico en groepsrisico 

Verkeer  Fietsnetw erk en fietsenstalling, parkeerregi me en halteafstand tot openbaar vervoer 

Klimaat en energie Reducti e CO2-uitstoot 

Duurzaam bou wen  GPR bouw  

Groen en ecologie Ecologische w aarde groen  

W ater Belevingswaarde, afkoppeling oppervlak dak   

Bodemkwal iteit  Bodemkw aliteit  
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4.1 Centrum 

 
 
 
 
 
 
 
 
Gebiedsomschrijving 
Het gebiedstype ‘Centrum’ geldt voor het centrum van Zeist en loopt grofweg van de Slotlaan tot aan 
het slot Zeist en beslaat ook het winkelcentrum Belcour en de 1e Hoge weg. In het centrum is een 
sterke functiemenging van wonen, werken, winkelen, recreatie en cultuur. Het centrum is overzichtelijk 
en relatief klein en voorziet in een groot aantal voorzieningen. Typisch van het Zeister centrum is de 
uitstraling rondom het Slot en het gemeentehuis met de rijke cultuurhistorie. Het winkelhart van Zeist 
loopt via de Slotlaan naar het Belcour en is het ‘stadse’ deel van het centrum van Zeist. Het Belcour is 
breed en hoog opgezet zonder duidelijk centrumhart. Verkeer heeft een belangrijke rol voor de 
bereikbaarheid en het economisch functioneren. Doorgaand verkeer door het centrum is een 
aandachtspunt vanuit milieu. Het realiseren van voldoende en kwalitatief goede parkeerruimten is 
daarom wenselijk. De Slotlaan, waaraan veel winkels liggen, kent eenrichtingverkeer voor 
motorvoertuigen en wordt gebruikt door drie busli jnen. De beide Dorpsstraten zijn onderdeel van de 
zware openbaar vervoerroute tussen Driebergen-Zeist en Utrecht/De Uithof. In het winkelcentrum is 
relatief weinig groen. Aan het winkelcentrum grenst het Walkartpark als groene oase en rondom het 
Slot is er weer veel en historisch waardevol groen. 
 
Ligging 
Centrum van Zeist 
 
Functie 
Hoofdfunctie  werken en wonen 
Nevenfunctie  recreëren, cultuur 
Functiemenging sterk 
 
Bebouwingsdichtheid en gebruiksintensiteit 
Bebouwingsdichtheid  middel, hoog  
Gebruiksintensiteit  hoog 
 
Infrastructuur 
Redelijk goede bereikbaarheid met het openbaar vervoer, fiets en auto.  
Het winkelgebied op het Belcour is een voetgangerszone.  
  
Openbare Ruimte 
De openbare ruimte kent verschillende karakters. Het winkelcentrum Belcour en de Slotlaan is 
stedelijk. De omgeving van het Slot kenmerkt zich door een weidse en groene opzet.  
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Kwaliteitsprofiel centrum 
 

Kwaliteit  Indicator  Basiskwaliteit geb ied  Gebied sambitie 

Geluidskwaliteit  Geluidsbelasti ng 

Wegver keer  

Lawaai�g 

54 – 58 dB 

Levendig tot druk 

49 – 53 dB 

 Bedrijven 50 dB(A)  idem 

Luchtkwaliteit  Concentratie NO2  Minder 

35-40 µg/m3 

Midden 

30 – 35 µg/m3  

 Concentratie PM10  Minder 

30 – 32 µg/m3  

Midden 

28 – 30 µg/m3  

Externe veiligheid Plaatsgebonden risico 

 

Midden 

10-7 – 10-6  

Hoogst 

�  10-8 

 Groepsrisico 

 

Hoog  

0,1 – 0,3 x OW 

Hoogst 

< 0,1 x OW 

Langzaam ver keer Dichtheid fietsnetwerk Fijnmazig fietsnetwer k Fijnmazig loop- en fietsnetwerk 

 Collectieve 

fietsenstallingen 

Voldoende s tallingen niet  overdekt Bewaakte of afgesloten s talling over dekt 

Autover keer  Parkeerregime 75% geconcentreerd of in gebouwde 

voorziening, 25% openbare weg 

>75% parkeren in gebouwde 

voorziening  

Openbaar ver voer Halteafs tand en fr equentie Buszone plus  HOV 

  Bushalte op max. 300m 

Frequentie:  4x per uur naar/van 

centrum, subkernen en regionaal  

Railstation en/of bushalte op max 300 m 

Frequentie > 4 x per uur naar/van 

centrum, subkernen en regionaal.  

Klimaat en energie Energieprestatie wij k EPL 7 – 8  Winkelgebi ed: EPL 8 – 9  

 (EPL) Actief: CO2 r educ tie 15 – 25 % Voorlopend: CO2 reduc tie 25 – 50 % 

Woongebied: EPL 9 – 10  

Innovatief: CO2 reducti e 80 - 100 % 

 Energieprestatie woning  10% verscherpte EPC  25% verscherpte EPC  

 (EPC) Actief: CO2 r educ tie 10 % Voorlopend: CO2 reduc tie 25 % 

 Energieprestatie 

gemeentelijk gebouw 

50% verscherpte EPC  

Voorlopend: CO2 reduc tie 50 % 

Energieneutraal 

Innovatief: energieneutr aal  

Duurzaam bouwen GPR bouw Voldoende 

Woni ngen 6,0 – 7,0 

Winkels en kantoren 6,0 – 7,0 

Goed  

Woni ngen 8,0 – 8,5 

Winkels en kantoren 7,5 – 8,0 

Groen en ecol ogie Ecologische waarde Groen dat siert  

Groen als toevoeging van beeldkwaliteit  

Groen dat behaagt 

Ruimte voor gebrui ksgroen en beper kt 

ecologisch groen 

Waterkwaliteit  Belevingswaarde Water dat siert: water kwaliteit  rond MTR idem 

Waterkwantiteit  % afgekoppeld opper vlak Zie afkoppelplan 2008 

 

idem 

Bodem Bodemkwaliteit  Klasse wonen idem 
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4.2 Subkernen 

 
 

Gebiedsomschrijving 
Het centrum van Den Dolder en de winkelcentra Vollenhove, De Clomp en Kerckebosch zijn 
subkernen. Het zijn naoorlogse winkelcentra, deels overdekt, met daarboven kantoren en/of 
woningen. Er komt hoogbouw voor. De subkernen genereren verkeer en er zijn veel parkeerplaatsen. 
Het gebied is minder intensief in gebruik dan het centrum van Zeist. In Den Dolder zorgt de 
aanwezigheid van het spoor voor een goede regionale OV-verbinding, maar de verbinding per 
openbaar vervoer naar andere wijken in Zeist wordt 1 maal per uur geboden. Het spoor langs de 
bebouwing in Den Dolder vormt een knelpunt. 
 
Ligging 
Het centrum van Den Dolder en de winkelcentra Vollenhove, De Clomp en Kerckebosch.  
 
Functie 
Hoofdfunctie  werken en winkelen vooral voor de eigen wijk 
Nevenfunctie  wonen, maatschappelijke dienstverlening, sport en recreatie 
Functiemenging matig - sterk 
 
Bebouwingsdichtheid en gebruiksintensiteit 
Bebouwingsdichtheid middel (maar minder intensief dan bij het gebiedstype ‘centrum’)  
Gebruiksintensiteit matig - hoog 
 
Infrastructuur 
De bereikbaarheid met de auto en de fiets is goed. De subkernen zijn onderdeel van het fietsnetwerk. 
De ontsluiting met het openbaar vervoer is redelijk.  
 
Openbare Ruimte 
Weinig groen, veel bebouwing en veel parkeeroppervlak 
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Kwaliteitsprofiel subkernen  
 

Kwaliteit  Indicator  Basiskwaliteit geb ied  Gebied sambitie 

Geluidskwaliteit  Geluidsbelasti ng 

Wegver keer  

Levendig tot druk 

49 – 53 dB 

Rustig 

44 – 48 dB 

 Bedrijven 50 dB(A)  idem 

 Rail 56 – 60 dB 51 -55 dB 

Luchtkwaliteit  Concentratie NO2  Minder 

35 - 40 µg/m3  

Midden 

30 – 35 µg/m3  

 Concentratie PM10  Midden 

28 – 30 µg/m3  

Hoog 

26 – 28 µg/m3  

Externe veiligheid Plaatsgebonden risico 

 

Midden 

10-7 – 10-6  

Hoogst 

�  10-8 

 Groepsrisico 

 

Hoog  

0,1 – 0,3 x OW 

Hoogst 

< 0,1 x OW 

Langzaam ver keer Dichtheid fietsnetwerk Hoog: Fijnmazig fietsnetwer k Hoogst: Fijnmazig loop- en fietsnetwer k 

    

 Collectieve 

fietsenstallingen 

Voldoende s tallingen niet  overdekt Voldoende s tallingen over dekt 

Autover keer  Parkeerregime 75% geconcentreerd of in gebouwde 

voorziening, 25% openbare weg 

>75% parkeren in gebouwde 

voorziening  

Openbaar ver voer Halteafs tand en fr equentie Buszone  idem  

  Bushalte op max. 300m 

1-3 keer per uur naar wij ken en 

regionaal  

 

Klimaat en energie Energieprestatie wij k EPL 7 – 8  EPL 8 – 9  

 (EPL) Actief: CO2 r educ tie 15 – 25 % Voorlopend: CO2 reduc tie 25 – 50 % 

 Energieprestatie woning  10% verscherpte EPC  25% verscherpte EPC  

 (EPC) Actief: CO2 r educ tie 10 % Voorlopend: CO2 reduc tie 25 % 

 Energieprestatie 

gemeentelijk gebouw 

50% verscherpte EPC  

Voorlopend: CO2 reduc tie 50 % 

Energieneutraal 

Innovatief: energieneutr aal  

Duurzaam bouwen GPR bouw Voldoende 

Woni ngen 6,0 – 7,0 

Winkels en kantoren 6,0 – 7,0 

Goed  

Woni ngen 8,0 – 8,5 

Winkels en kantoren 7,5 – 8,0 

Groen en ecol ogie Ecologische waarde Functioneel groen 

aankl edingsgroen 

Groen dat behaagt 

ruimte voor gebruiksgroen en beper kt 

ecologisch groen 

Waterkwaliteit  Belevingswaarde Water dat siert: water kwaliteit  rond MTR idem 

Waterkwantiteit  % afgekoppeld opper vlak 60 – 100 % (zie ook afkoppel plan 2008)  idem 

Bodem Bodemkwaliteit  Klasse wonen idem 
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4.3 Woonw ijken 

 
Gebiedsomschrijving 
Het gebiedstype ‘Woonwijken’ beslaat een groot deel van het bebouwd gebied binnen de gemeente 
Zeist. Het betreft de woonwijken rondom het centrum van Zeist en de woonwijken in Den Dolder, 
Austerlitz en Huis ter Heide. Wonen in Zeist is veelal stil, groen en gezond wonen. Het bouwtype dat 
overwegend voorkomt is “twee lagen met een kap” (grondgebonden wonen) en er zijn relatief veel 
wijken uit de jaren ’20, ’30 en ’40 van de vorige eeuw. Er zijn ook nieuwere woonwijken en er is in 
beperkte mate hoogbouw. In de buurtschappen Austerlitz en Huis ter Heide zijn ook kleinschalige 
voorzieningen aanwezig. Er is weinig dynamiek en een ‘ons kent ons’-gevoel. Ook het terrein van 
Abrona, waar woningen worden gebouwd, behoort tot het gebiedstype woonwijk. De wijken rondom 
het centrum van Zeist zijn wat levendiger door de nabijheid van het centrum. 
 
Ligging 
In een brede boog ten westen, noorden en oosten van het centrum van Zeist 
Austerlitz, Den Dolder, Huis ter Heide en Abrona 
 
Functie 
Hoofdfunctie  wonen 
Nevenfuncties  werken, winkelen, maatschappelijke voorzieningen 
Functiemenging zwak 
 
Bebouwingsdichtheid en gebruiksintensiteit 
Bebouwingsdichtheid   middel (30-50 woningen per hectare).  
Gebruiksintensiteit  matig  
 
Infrastructuur 
De bereikbaarheid met de auto en de fiets is goed.  
De ontsluiting met het openbaar vervoer vanuit de woonwijken naar centrum of subkernen is over het 
algemeen matig.  
 
Openbare Ruimte 
De woonwijken hebben overwegend een groene aanblik. Er zijn veel parken en openbare groene 
ruimten, en veel stroken openbaar groen langs wegen. Er is ook veel privé-groen. Het groen in de 
woonwijken heeft een belangrijke ecologische functie. In de wijken zijn speellocaties en op een paar 
plekken andere openbare voorzieningen om te verblijven. Het aandeel water in de wijken is beperkt. 
De afstand tot het buitengebied is beperkt.  
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Kwaliteitsprofiel woonwijken  
 
Kwaliteit  Indicator  Basiskwaliteit geb ied  Gebied sambitie 

Geluidskwaliteit  Geluidsbelasti ng 

Wegver keer  

Rustig 

44 – 48 dB 

idem 

idem 

 Bedrijven 50 dB(A)  45 dB(A)  

 Rail 51 - 55 dB idem 

Luchtkwaliteit  Concentratie NO2  30 – 35 µg/m3  25 – 30 µg/m3  

 Concentratie PM10  28 -30 µg/m3  26 -28 µg/m3  

Externe veiligheid Plaatsgebonden risico 

 

Midden 

10-7 – 10-6  

Hoogst 

�  10-8 

 Groepsrisico 

 

Hoog  

0,1 – 0,3 x OW 

Hoogst 

< 0,1 x OW 

Langzaam ver keer Dichtheid fietsnetwerk Redelijk fijnmazig. 

Ontsluiting hoofdfietsroute op 300m en 

secundaire op 150m 

Fijnmazig. 

Ontsluiting hoofdfietsroute op 200m en 

secundaire op 150m  

 Collectieve 

fietsenstallingen 

Beperkt aanbod stallingen Voldoende s tallingen over dekt 

Autover keer  Parkeerregime 75-100% openbare weg 75% geconcentreerd of in gebouwde 

voorziening, 25% openbare weg 

Openbaar ver voer Halteafs tand en fr equentie Autowij k Buszone  

  Bushalte op max. 600m 

1-3 keer per uur naar centr um en 

subkernen en regionaal  

Bushalte op max. 300m 

1-3 keer per uur naar centr um en 

subkernen en regionaal  

Klimaat en energie Energieprestatie wij k EPL 7 – 8  EPL 9 – 10   

 (EPL) Actief: CO2 r educ tie 15 – 25 % Innovatief: CO2 reducti e 80 - 100 % 

 Energieprestatie woning 

(EPC) 

10% verscherpte EPC  

Actief: CO2 r educ tie 10 % 

75% verscherpte EPC of 

energieneutraal  

   Innovatief: CO2 reducti e 75 % 

 Energieprestatie 

gemeentelijk gebouw 

50% verscherpte EPC  

Voorlopend: CO2 reduc tie 50 % 

Energieneutraal 

Innovatief: energieneutr aal  

Duurzaam bouwen GPR bouw Voldoende 

Woni ngen 6,0 – 7,0 

Winkels en kantoren 6,0 – 7,0 

Goed  

Woni ngen 8,0 – 8,5 

Winkels en kantoren 7,5 – 8,0 

Groen en ecol ogie Ecologische waarde Groen dat behaagt.  

Ruimte voor gebrui ksgroen en beper kt 

ecologisch groen 

idem 

Waterkwaliteit  Belevingswaarde Water dat behaagt: water kwaliteit  onder 

MTR 

Water dat leeft: kwaliteit rond VR 

 Natuur vriendelij ke oevers 30 -50% > 50% 

Waterkwantiteit  % afgekoppeld opper vlak 60 – 100 % (zie ook afkoppel plan 2008)  idem 

Bodem Bodemkwaliteit  Klasse wonen idem 
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4.4 Wonen en werken in groen 

 
Gebiedsomschrijving 
Het gebiedstype ‘wonen en werken in groen’ is typisch voor Zeist. Het zijn de locaties in een bosrijke 
en/of historisch groene omgeving waar gewoond en/of gewerkt wordt. Zo zijn veel kantoren en 
zorginstellingen gelegen op landgoederen en in bosrijke gebieden, bijvoorbeeld langs de 
Driebergseweg en de Amersfoortseweg. Dit zijn wegen die onderdeel uitmaken van de historische 
lanenstructuur van Zeist. De grandeur van het landgoed heeft de aantrekkingskracht. Het woongebied 
Bosch en Duin behoort ook tot dit gebiedstype. Het groene karakter overheerst boven het wonen. Ook 
de sportvelden, het golfterrein Den Dolder en het hoofdkantoor van de KNVB vallen onder dit 
gebiedstype. Wonen en werken in het groen is een ‘open beeld gebiedstype’ omdat er veel ruimte is, 
maar heeft tegeli jkertijd een gesloten karakter, omdat het tekens om stukjes privaat terrein met een 
duidelijke grens door een hek of een haag. Het is als het ware een bebouwing in ruime groene 
kamers. Het gebied heeft tevens een ecologische functie, deels door de EHS met verbindingszones.  
 
Ligging 
Kantoren en zorginstell ingen  langs de historische lanenstructuur  
Sportvelden   aan de rand van de bebouwde kom 
  
Functie 
Hoofdfunctie  groen 
Nevenfunctie wonen, werken, maatschappelijke 

dienstverlening 
Functiemenging matig 
 
Bebouwingsdichtheid en gebruiksintensiteit 
Bebouwingsdichtheid  laag 
Gebruiksintensiteit   laag 
 
Infrastructuur 
De bereikbaarheid met de auto is goed.  
De bereikbaarheid met de fiets is redeli jk. 
De ontsluiting met openbaar vervoer is laag.  
Door de ligging aan diverse verbindingswegen (o.a. provinciale 
wegen), is er sprake van veel niet-gebiedseigen verkeer.  
  
Openbare Ruimte 
Er is relatief weinig openbare ruimte. Het groene karakter wordt bepaald door privé-groen.  
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Kwaliteitsprofiel wonen en werken in het groen 
 
Kwaliteit  Indicator  Basiskwaliteit geb ied  Gebied sambitie 

Geluidskwaliteit  Geluidsbelasti ng 

Wegver keer  

Rustig 

44-48 dB  

Rustig tot zeer rustig 

< 44 dB 

 Bedrijven 50 dB(A)  40 dB(A)  

 Rail 51-55 dB idem 

Luchtkwaliteit  Concentratie NO2  30 – 35 µg/m3  25 – 30 µg/m3  

 Concentratie PM10  26 – 28 µg/m3  �  26 µg/m3 

Externe veiligheid Plaatsgebonden risico 

 

Midden 

10-7 – 10-6  

Hoogst 

�  10-8 

 Groepsrisico 

 

Hoog  

0,1 – 0,3 x OW 

Hoogst 

< 0,1 x OW 

Langzaam ver keer Dichtheid fietsnetwerk Fijnmazig. Ontsluiting hoofdfietsr oute op 

200m en aanvullende fietsr oute op 150m 

idem  

 Collectieve 

fietsenstallingen 

Geen bijzondere voorzieningen Voldoende s tallingen over dekt 

Autover keer  Parkeerregime 75% eigen terrein, 25% openbare weg 75% geconcentreerd of in gebouwde 

voorziening, 25% openbare weg 

Openbaar ver voer Halteafs tand en fr equentie Autowij k Buszone (Bosch en Duin) – Buszone 

plus  

  Bushalte op meer dan 600m 

Frequentie 1-3x per uur of  mi nder 

Bushalte op max. 300m 

Frequentie 1-3x per uur naar/van 

centrum, subkernen en regionaal (B&D) 

Bushalte op max 300m 

Frequentei 4x per uur naar/van centrum, 

subkernen en regionaal (overig) 

Klimaat en energie Energieprestatie wij k EPL 7 – 8  EPL 8 – 9  

 (EPL) Actief: CO2 r educ tie 15 – 25 % Voorlopend: CO2 reduc tie 25 – 50 % 

 Energieprestatie woning  10% verscherpte EPC  25% verscherpte EPC  

 (EPC) Actief: CO2 r educ tie 10 % Voorlopend: CO2 reduc tie 25 % 

 Energieprestatie 

gemeentelijk gebouw 

50% verscherpte EPC  

Voorlopend: CO2 reduc tie 50 % 

Energieneutraal 

Innovatief: energieneutr aal  

Duurzaam bouwen GPR bouw Voldoende 

Woni ngen 6,0 – 7,0 

Winkels en kantoren 6,0 – 7,0 

Goed – zeer goed 

Woni ngen 8,0 – 8,5 

Winkels en kantoren 7,5 – 8,0 

Groen en ecol ogie Ecologische waarde Groen dat leeft.  

Ruimte voor gebrui ks- en ecol ogisch 

groen, deels EHS 

idem 

Waterkwaliteit  Belevingswaarde Water dat behaagt: water kwaliteit  onder 

MTR 

Water dat leeft: kwaliteit rond VR 

 Natuur vriendelij ke oevers 30 -50% > 50% 

Waterkwantiteit  % afgekoppeld opper vlak 60 – 100 % (zie ook afkoppel plan 2008)  idem 

Bodem Bodemkwaliteit  Klasse wonen idem 
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4.5 Bedrijventerreinen 

 
Gebiedsomschrijving 
Bedrijventerreinen zijn bedoeld voor bedrijven die niet passen in de woonomgeving. Het gebied 
bestaat uit bedrijfsterrein met daarop loodsen en bedrijfspanden. Er vindt vrijwel geen bewoning 
plaats. De bedrijvigheid zorgt voor een verkeersaantrekkende werking.  
In Zeist is een deel van de bedrijventerreinen verouderd en minder aantrekkelijk (Handelscentrum en 
Zeist-West). Er is daar leegstand en een lage milieukwaliteit. Het Sigma-terrein langs de 
Woudenbergseweg is daarentegen een nieuw bedrijventerrein dat ruim is opgezet met nette panden 
en aandacht voor duurzaamheid. Hier zijn bijvoorbeeld groendaken toegepast. Ook bij de plannen 
voor de autoboulevard Oud Zandbergen is veel aandacht voor duurzaamheid. In Zeist is het beleid om 
milieuhinderli jke bedrijven uit te plaatsen naar deze bedrijfsterreinen.  
 
Ligging 

- Dijnselburg – Handelscentrum 
- Oud Zandbergen (autoboulevard) 
- Fornhese (Den Dolder) 
- Zeist-West  
- Seyster centrum (Sigma-terrein) 
- Station Driebergen-Zeist e.o. 
- Brandweer – gemeentewerf 

 
Functie 
Hoofdfunctie  bedrijven (cat. 2-4) 
Nevenfunctie  recreatie, grootschalige detailhandel, wonen 
Functiemenging zwak 
 
Bebouwingsdichtheid en gebruiksintensiteit 
Bebouwingsdichtheid  middel 
Gebruiksintensiteit  hoog  
 
Infrastructuur 
Ontsluiting naar hoofdwegennetwerk  redeli jk - goed 
Transport gevaarlijke stoffen   ontheffingensysteem 
(Zwaar) vrachtverkeer en autoverkeer 
Meeste terreinen hebben een goede ontsluiting. 
 
Openbare Ruimte 
Weinig openbare ruimte. 
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Kwaliteitsprofiel Bedrijventerreinen 
 
Kwaliteit  Indicator  Basiskwaliteit geb ied  Gebied sambitie 

Geluidskwaliteit  Geluidsbelasti ng 

Wegver keer  

Levendig tot druk  

49 – 53 dB 

idem 

 Bedrijven 50 dB(A)  55 dB(A)  

 Rail 56 – 60 dB idem 

Luchtkwaliteit  Concentratie NO2  Midden 

30 – 35 µg/m3  

Hoog 

25 – 30 µg/m3  

 Concentratie PM10  Midden 

28 -30 µg/m3  

Hoog 

26 -28 µg/m3  

Externe veiligheid Plaatsgebonden risico 

 

Minder 

10-6 – 10-5  

Midden 

10-7 – 10-6  

 Groepsrisico 

 

Midden  

0,3 – 1 x OW 

Hoog 

0,1 – 0,3 x OW 

Langzaam ver keer Dichtheid fietsnetwerk Fijnmazig fietsnetwer k 

 

idem  

 

 Collectieve 

fietsenstallingen 

Beperkt aanbod stallingen Voldoende s tallingen over dekt 

Autover keer  Parkeerregime 50-75% eigen terrein,  25-50% openbare 

weg  

75% geconcentreerd of in gebouwde 

voorziening, 25% openbare weg 

Openbaar ver voer Halteafs tand en fr equentie Autowij k Buszone 

  Bushalte op max. 600m 

2 keer per uur naar centrum en 

subkernen en regionaal  

Bushalte op max. 300m 

2 keer per uur naar centrum en 

subkernen en regionaal  

Klimaat en energie Energieprestatie wij k EPL 7 – 8  EPL 8 – 9  

 (EPL) Actief: CO2 r educ tie 15 – 25 % Voorlopend: CO2 reduc tie 25 – 50 % 

 Energieprestatie woning  10% verscherpte EPC  25% verscherpte EPC  

 (EPC) Actief: CO2 r educ tie 10 % Voorlopend: CO2 reduc tie 25 % 

 Energieprestatie 

gemeentelijk gebouw 

50% verscherpte EPC  

Voorlopend: CO2 reduc tie 50 % 

Energieneutraal 

Innovatief: energieneutr aal  

Duurzaam bouwen GPR bouw Voldoende  

Kantoren en bedrijven 6,0 – 7,0 

Goed 

Kantoren en bedrijven 7,5 – 8,0 

Groen en ecol ogie Ecologische waarde Functioneel groen 

Aankledingsgroen 

idem 

Waterkwaliteit  Belevingswaarde Water dat siert: water kwaliteit  rond MTR idem 

Waterkwantiteit  % afgekoppeld opper vlak 60 – 100 % (zie ook afkoppel plan 2008)  idem 

Bodem Bodemkwaliteit  Klasse wonen idem 
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4.6 Kantoren en publieksintensieve voorzieningen 

 
Gebiedsomschrijving 
Het gebiedstype ‘Kantoren en publieksintensieve voorzieningen’ zijn arbeidsintensieve werklocaties, in 
grotere complexen en hoogbouw. In Zeist betreft het in hoofdzaak de strook langs de Utrechtseweg 
met kantoren in historische panden en grote kantoorgebouwen, de PGGM aan de Noordweg en het 
Diakonessen ziekenhuis aan de rand van de bebouwde kom. Vooral langs de Utrechtseweg zijn deze 
kantoren in trek vanwege de uitstraling van grandeur. Het aanwezige groen is aankledingsgroen. De 
locaties zijn arbeidsintensief en trekken voornamelijk in de spits veel verkeer aan. Er zijn dan ook veel 
parkeervoorzieningen bij de kantoren. In dit gebiedstype is de milieukwaliteit in het algemeen lager 
dan in het gebiedstype woonwijken of wonen en werken in het groen. De publieksaantrekkende 
werking vraagt echter om een (zeer) goede ontsluiting door openbaar vervoer en fiets en een 
milieukwaliteit met beperkte hinder en risico’s.  
 
Ligging 
Strook langs de Utrechtseweg 
PGGM Noordweg 
Ziekenhuis 
 
Functie 
Hoofdfunctie  kantoren en voorzieningen 
Nevenfuncties  wonen 
Functiemenging zwak 
 
Bebouwingsdichtheid en gebruiksintensiteit 
Gebruiksintensiteit   hoog (gedurende delen van de dag) 
Bebouwingsdichtheid   middel 
 
Infrastructuur 
Ontsluiting met auto naar hoofdwegennet matig (vooral in spits stagnatie) 
Ontsluiting met fiets    redeli jk  
Ontsluiting met openbaar vervoer   matig tot redelijk 
 
Openbare Ruimte 
Groene en cultuurhistorisch rijke uitstraling. 
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Kwaliteitsprofiel Kantoren en publieksintensieve voorzieningen 
 
Kwaliteit  Indicator  Basiskwaliteit geb ied  Gebied sambitie 

Geluidskwaliteit  Geluidsbelasti ng 

Wegver keer  

Levendig tot druk 

49 – 53 dB 

Rustig  

44-48 dB 

 Bedrijven 50 dB(A)  idem 

 Rail 56 – 60 dB 51 -55 dB 

Luchtkwaliteit  Concentratie NO2  30 – 35 µg/m3  25 – 30 µg/m3  

 Concentratie PM10  28 -30 µg/m3  26 -28 µg/m3  

Externe veiligheid Plaatsgebonden risico 

 

Midden 

10-7 – 10-6  

Hoogst 

�  10-8 

 Groepsrisico 

 

Midden  

0,3 – 1 x OW 

Hoog 

0,1 – 0,3 x OW 

Langzaam ver keer Dichtheid fietsnetwerk 

 

 

Collectieve 

fietsenstallingen 

Fijnmazig 

ontsluiti ng hoofdfi etsroute op 200m en 

secundaire op 150m 

Voldoende s tallingen, niet overdekt 

Fijnmazig 

ontsluiti ng hoofdfi etsroute op 200m en 

secundaire op 150m 

Bewaakte of afgesloten s talling over dekt 

Autover keer  Parkeerregime 75% geconcentreerd of in gebouwde 

voorziening, 25% openbare weg. 

>75% parkeren in gebouwde 

voorziening  

Openbaar ver voer Halteafs tand en fr equentie Buszone plus  HOV 

  Bushalte op max 300m 

Frequentei 4x per uur van/naar centrum, 

subkernen en regionaal  

Railstation en/of bushalte op max 300 m 

Frequentie > 4x per uur van/naar 

centrum, subkernen en regionaal  

Klimaat en energie Energieprestatie wij k EPL 7 – 8  EPL 8 – 9  

 (EPL) Actief: CO2 r educ tie 15 – 25 % Voorlopend: CO2 reduc tie 25 – 50 % 

 Energieprestatie woning  10% verscherpte EPC  25% verscherpte EPC  

 (EPC) Actief: CO2 r educ tie 10 % Voorlopend: CO2 reduc tie 25 % 

 Energieprestatie 

gemeentelijk gebouw 

50% verscherpte EPC  

Voorlopend: CO2 reduc tie 50 % 

Energieneutraal 

Innovatief: energieneutr aal  

Duurzaam bouwen GPR bouw Voldoende 

Kantoren 6,0 – 7,0 

Goed 

Kantoren 7,5 – 8,0 

Groen en ecol ogie Ecologische waarde Groen dat behaagt.  

Ruimte voor gebrui ksgroen en beper kt 

ecologisch groen 

idem 

Waterkwaliteit  Belevingswaarde Water dat behaagt: water kwaliteit  onder 

MTR 

Water dat leeft: kwaliteit rond VR 

Waterkwantiteit  % afgekoppeld opper vlak 60 – 100 % (zie ook afkoppel plan 2008)  idem 

Bodem Bodemkwaliteit  Klasse wonen idem 
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4.7 Natuurlijke buitengebieden 

 
Gebiedsomschrijving 
Onder het gebiedstype ‘natuurlijke buitengebieden’ valt het buitengebied van Zeist, met overwegend 
bossen of landgoederen. Ten zuidwesten van Zeist, richting Bunnik, ligt een aantal agrarische 
(veehouderij)bedrijven. Ook de (openbare) natuurgebieden vallen binnen dit gebiedstype. Zij worden 
gekenmerkt door rust. De ecologische hoofdstructuur (EHS) loopt door de natuurlijke buitengebieden 
van Zeist, waardoor de verbindingen tussen de gebieden van belang zijn. Er zijn in Zeist echter 
doorsnijdingen van de natuurgebieden met ecologische barrièrewerkingen. De flora en fauna 
(ecologie) vragen om hoge milieukwaliteiten. Er is vaak recreatief medegebruik en het gebied is dan 
ook goed toegankelijk voor recreatie. 
 
Ligging 
Buitengebied 
 
Functie 
Hoofdfunctie  natuur en cultuurhistorie 
Nevenfunctie  agrarisch met landschappelijke waarden 
Functiemenging zwak 
 
Bebouwingsdichtheid en gebruiksintensiteit 
Bebouwingsdichtheid  laag 
Gebruiksintensiteit laag, met uitzondering van het agrarische gebied. 
 
Infrastructuur 
De infrastructuur is overwegend gericht op recreatief gebruik. Er zijn doorsnijdingen met ecologische 
barrièrewerkingen.  
 
Openbare Ruimte 
Landschappelijke en natuurwaarden staan centraal.  
 



Milieubeleidsplan Zeist 2008 – 2011 “Milieu op de kaart” 

 
Milieudienst Z uidoost-Utrecht, kenmer k: 876668  pagina 42 

Kwaliteitsprofiel Natuurlijke buitengebieden 
 
Kwaliteit  Indicator  Basiskwaliteit geb ied  Gebied sambitie 

Geluidskwaliteit  Geluidsbelasti ng 

Wegver keer  

Rustig 

44-48 dB 

Rustig tot zeer rustig 

< 44 dB 

 Bedrijven 50 dB(A)  40 dB(A)  

 Rail �  55 dB idem 

Luchtkwaliteit  Concentratie NO2  25 – 30 µg/m3  �  25 µg/m3 

 Concentratie PM10  26 -28 µg/m3  �  26 µg/m3 

Externe veiligheid Plaatsgebonden risico 

 

Midden 

10-7 – 10-6  

Hoog 

10-8 – 10-7  

 Groepsrisico 

 

Hoogst 

< 0,1 x OW 

idem 

Langzaam ver keer Dichtheid fietsnetwerk 

 

Collectieve 

fietsenstallingen 

Grofmazig fietsnetwer k: Doorgaande 

fietspaden met vrijliggende fietsstroken 

Beperkt aanbod stallingen 

idem  

 

Voldoende s tallingen niet  overdekt 

Autover keer  Parkeerregime 75 – 100% openbare weg 75% geconcentreerd of in gebouwde 

voorziening, 25% openbare weg 

Openbaar ver voer Halteafs tand en fr equentie Vervoer op maat idem 

  Bushalte op meer dan 600m 

Frequentie 1x per uur of  minder  

  

Klimaat en energie Energieprestatie wij k EPL 7 – 8  EPL 8 – 9  

 (EPL) Actief: CO2 r educ tie 15 – 25 % Voorlopend: CO2 reduc tie 25 – 50 % 

 Energieprestatie woning  10% verscherpte EPC  25% verscherpte EPC  

 (EPC) Actief: CO2 r educ tie 10 % Voorlopend: CO2 reduc tie 25 % 

 Energieprestatie 

gemeentelijk gebouw 

50% verscherpte EPC  

Voorlopend: CO2 reduc tie 50 % 

Energieneutraal 

Innovatief: energieneutr aal  

Duurzaam bouwen GPR bouw Voldoende 

Woni ngen 6,0 – 7,0 

Kantoren 6,0 – 7,0 

Goed – zeer goed 

Woni ngen 8,0 – 8,5 

Kantoren 7,5 – 8,0 

Groen en ecol ogie Ecologische waarde Groen dat leeft.  

Ruimte voor gebrui ks- en ecol ogisch 

groen, deels EHS 

Groen dat zichzelf  in stand houdt.  

Natuur is bepalend voor de i nrichting en 

stelt grenzen aan medegebrui k, 

voornamelijk EH S 

Waterkwaliteit  Belevingswaarde Water dat beweegt:  water kwaliteit past 

bij algemene natuurfunc tie 

Water dat leeft: kwaliteit rond VR 

 Natuur vriendelij ke oevers 30 -50% �  50%  

Waterkwantiteit  % afgekoppeld opper vlak 60 – 100 % (zie ook afkoppel plan 2008)  idem 

Bodem Bodemkwaliteit  Klasse wonen idem 
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4.8 Verkeersassen 

 
Gebiedsomschrijving 
De hoofdverkeersstromen in Zeist lopen over hoofdwegen van de eerste orde, gericht op 
doorstroming, en hoofdwegen van de tweede orde, gericht op bereikbaarheid (GVVP, 2000). Langs 
deze wegen wonen en werken mensen in de aanpalende bebouwing. Veel van de Zeister hoofdwegen 
volgen de typische Zeister lanenstructuur met aan weerszijden bomen. Op andere stukken komt 
aaneengesloten bebouwing voor, die bescherming biedt aan achterliggende gebieden. Ook 
doorkruisen de verkeersaders groene gebieden. De concentratie van verkeer op deze assen 
veroorzaakt een milieubelasting. De straatzijde kan daarom levendig zijn, terwijl de achterliggende 
gebieden rust bieden. In Zeist bevinden zich knelpunten langs ontsluitingswegen als de Utrechtseweg, 
de beide Dorpsstraten en de N225, maar ook langs de A28 en het spoor door Den Dolder. 
 
De typering als verkeersas is geen zelfstandig gebiedstype. Het is op de gebiedstypekaart van Zeist 
een gearceerde zone over de andere gebiedstypen. Er is een indicatieve zone aangehouden van 50 
meter langs de gemeentelijke wegen van de eerste orde, 30 meter langs gemeenteli jke wegen van de 
tweede orde en een ruimere zone van 200 meter langs de rijks- en spoorwegen. In deze zone moet 
rekening gehouden worden met de grotere invloedssfeer van het verkeer. Door hier ruimere 
milieunormen te hanteren, kan, door de afschermende werkin van de bebouwing, de leefkwaliteit in 
het gebied daarachter juist hoger zijn. 
 
Ligging 
Indicatieve zone langs hoofdverkeerswegen, rijkswegen en spoorwegen. 
 
Functie 
Hoofdfunctie  verkeer 
Nevenfunctie  wonen, werken en recreatie 
Functiemenging matig 
 
Bebouwingsdichtheid en gebruiksintensiteit 
Bebouwingsdichtheid   middel - hoog 
Gebruiksintensiteit  hoog 
 
Infrastructuur 
Bereikbaarheid voor autoverkeer en fiets is (zeer) goed (onderdeel van hoofdfietsroute).  
Openbaar vervoer is goed.  
 
Openbare Ruimte 
Vanwege verkeersfunctie is er veel verharding. Daarnaast vaak begeleid door bomenstructuur. 
Aangrenzende percelen veelal privé-gebied met parkeervoorzieningen. 
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Kwaliteitsprofiel Verkeerassen 
 
Kwaliteit  Indicator  Basiskwaliteit geb ied  Gebied sambitie 

Geluidskwaliteit  Geluidsbelasti ng 

weg ver keer 

Lawaaiig tot zeer lawaaiig 

54-58 dB(A)  

Lawaaiig 

idem 

 Rail 61-65 dB idem 

Luchtkwaliteit  Concentratie NO2  35 – 40 µg/m3  30 – 35 µg/m3  

 Concentratie PM10  30 - 31,3 µg/m3  28 -30 µg/m3  

Externe veiligheid Plaatsgebonden risico 

 

Midden 

10-7 – 10-6  

idem 

 Groepsrisico 

 

Midden  

0,3 – 1 x OW 

idem 

Langzaam ver keer Dichtheid fietsnetwerk 

Collectieve 

fietsenstallingen 

Fijnmazig fietsnetwer k 

Zie onderliggend kwaliteitsprofiel  

Idem 

idem 

Autover keer  Parkeerregime 75% eigen terrein, 25% openbare weg  >75% parkeren in gebouwde 

voorziening  

Openbaar ver voer Halteafs tand en fr equentie Buszone plus  

Bushalte op max 300 m 

Frequentie 4x per uur naar/van centrum, 

subkernen en regionaal  

idem 

Klimaat en energie Reducti e CO2-uitstoot Zie onderliggend kwaliteitsprofiel  idem 

Duurzaam bouwen GPR bouw Zie onderliggend kwaliteitsprofiel  idem 

Groen en ecol ogie Ecologische waarde Groen dat siert  

Groene ruimte bedoeld voor groene 

beleving  

Functioneel groen 

Aankledingsgroen, beper kt aantal 

doelsoorten 

Waterkwaliteit  Belevingswaarde Zie onderliggend kwaliteitsprofiel  idem 

 Natuur vriendelij ke oevers Zie onderliggend kwaliteitsprofiel  idem 

Waterkwantiteit  % afgekoppeld opper vlak Zie onderliggend kwaliteitsprofiel  idem 

Bodem Bodemkwaliteit  Zie onderliggend kwaliteitsprofiel  idem 
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beleidsvorming 

beleidsplanning 

beleidsuitvoering 

beleidsevaluatie 

milieubeleidsplan 

milieujaar- 
programma 

milieumonitor 

milieujaarverslag 

5. Organisatie en communicatie 

Werken aan een prettiger, gezonder en duurzamer leefomgeving van Zeist is een gemeentebrede 
opgave. Het Milieubeleidsplan geeft daarvoor nieuwe kaders voor leefbaarheid en duurzaamheid. De 
milieukwaliteitsprofielen zijn daarbij een handig instrument. Maar het allerbelangrijkste moet nog 
komen: de uitvoering. Het accent ligt daarbij, meer dan in het verleden op samenwerking, via de 
gebiedsgerichte aanpak met andere afdelingen en met groepen uit de Zeister samenleving.  
 
5.1 Uitvoering van het milieubeleid 

In Zeist voert de Milieudienst Zuidoost-Utrecht het grootste deel van de gemeentelijke milieutaken uit. 
Via het milieubijstandscontract is geregeld dat de Milieudienst hiervoor jaarlijks 12.200 uren 
(€ 850.000,--) ter beschikking heeft van de gemeente Zeist. Deze uren worden verdeeld over de 
taakvelden vergunningen, handhaving, bodem, geluid, luchtkwaliteit, externe veil igheid, ruimte, 
bouwen, energie/klimaat, communicatie en algemeen. De milieucoördinator van de gemeente voert de 
regie over de besteding van deze uren. De taken voor afval, water en groen zijn in handen van de 
gemeente zelf. 
 
Het ontwikkelen en uitvoeren van gemeentelijk milieubeleid vraagt om een goede inbedding in de 
gemeentelijke organisatie. Het milieubeleid moet inzichtelijk, afrekenbaar, planmatig en 
resultaatgericht zijn. Het milieubeleidsplan Zeist maakt onderdeel uit van de milieubeleidcyclus. 
Jaarlijks stelt de Milieudienst een milieujaarprogramma en een milieujaarverslag op. Gemeenten zijn 
hiertoe op grond van de Wet milieubeheer verplicht. In het milieujaarprogramma is opgenomen welke 
taken in het betreffende jaar worden uitgevoerd. Het betreft de invull ing van de 12.200 uren uit het 
milieubijstandscontract, aangevuld met de taken die voortkomen uit aanvullende budgetten, zoals het 
uitvoeringsbudget voor het milieubeleidsplan. Ook de milieutaken die de gemeente uitvoert 
(bijvoorbeeld afval of water), zijn hierin opgenomen. Het milieujaarprogramma geeft dus het complete 
beeld van de uitvoering van de milieutaken. In het milieujaarverslag wordt vervolgens verslag gedaan 
van de uitvoering van de milieutaken door de Milieudienst en de gemeente. Voor de uitvoering van het 
milieubeleid werkt de Milieudienst nauw samen met de verschil lende afdelingen van de gemeente.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
In dit milieubeleidsplan is een uitvoeringsprogramma opgenomen voor besteding van de € 70.000,-- 
die structureel jaarlijks extra beschikbaar is. Dit is het budget om uitvoering te geven aan de extra 
acties die voortkomen uit het milieubeleidsplan.  
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De vroegtijdige integratie van 
milieuaspecten in de 
ruimtelijke plantrajecten is een 
belangrijke voorwaarde voor 
milieuverbetering. Hier liggen 
grote kansen voor milieu. 
 

 
5.2 Interne organisatie in ruimtelijke projecten 

De Milieudienst levert integrale milieuadviezen voor bestemmingsplannen en grote ruimtelijke 
projecten in de gemeente Zeist. In deze adviezen wordt getoetst of de plannen voldoen aan de 
milieuwetten en –regels zoals die door het rijk zijn opgelegd. De Milieudienst stelt de integrale 
adviezen op, waarbij wordt ingegaan op de aspecten bodem, geluid, luchtkwaliteit, externe veiligheid 
en zo nodig duurzaam bouwen en energie/klimaat. De adviezen worden opgesteld op verzoek van de 
projectleiders van de afdeling beleid of het projectmanagementbureau van de PG Ruimte. Vaak zijn 
de plannen dan al in een verder gevorderd stadium. 
 
De afgelopen jaren is in Zeist bij een klein aantal ruimtelijke planprocessen ervaring opgedaan in het 
vroegtijdig inbrengen van milieuaspecten, bijvoorbeeld bij Kerckebosch. Er is gebruik gemaakt van de 
MILO-aanpak (Milieu In de LeefOmgeving). Deze projecten waren een goede oefening om de 
milieukwaliteiten van het plangebied goed in beeld te krijgen en passende ambities te formuleren voor 
bepaalde milieuaspecten. Op deze manier is bijgedragen aan een kwaliteitsverbetering van de 
projecten. 
 
5.2.1 Gebiedsgericht milieu-adv ies volgens de MILO- werkwijze 

Met dit milieubeleidsplan is het Zeister kader ontwikkeld om de gebiedsgerichte milieuadvisering bij 
meer geschikte projecten te gaan toepassen. Dit is een leerproces. In overleg met de afdeling beleid 
en het projectmanagementbureau van de PG Ruimte zullen jaarli jks één à twee geschikte projecten 
uitgekozen worden waarbij gezamenlijk het planproces doorlopen zal worden. Te denken valt aan 
projecten langs de verkeersassen waar logischerwijs milieuknelpunten te verwachten zijn bij een 
verdere ontwikkeling. Met het budget uit het milieubeleidsplan is extra inzet mogelijk, bijvoorbeeld op 
het ontwikkelen van creatieve milieu- en duurzaamheidsoplossingen in workshops.  
 
Een goede onderlinge afstemming is van belang voor projecten 
waarbij het advies gegeven wordt volgens de MILO-werkwijze. Het 
is nodig om deze nieuwe manier van werken te verduidelijken en 
werkafspra ken te maken. Deze werkafspra ken worden opgenomen 
in een startnotitie aan het begin van elk planproces. De milieu-
inbreng wordt per plan concreet gemaakt langs een aantal 
stappen, die in hoofdli jnen voor ieder plan hetzelfde zullen zijn.  
 

1. Programma van eisen 
Bij de bepaling van het programma van eisen worden de milieu-ambities direct meegenomen. 
De milieu-adviseur brengt de ambities in op basis van het kwaliteitsprofiel. In de projectgroep 
zullen de ambities gezamenlijk moeten worden vastgelegd. De milieu-ambities dienen 
concreet toegesneden te zijn op het plangebied en de planopgave.  

2. Onderzoeksfase 
In de onderzoeksfase wordt de bestaande milieusituatie in kaart gebracht. Dit doen de 
milieuspecialisten (Milieudienst). Met de bodemkwaliteitskaart, geluidscontourenkaart, 
luchtkwaliteitskaart, ed. is deze opgave eenvoudiger dan voorheen geworden en kan 
makkelijker bij de planvorming worden gepresenteerd. In deze fase worden de milieukansen 
en –bedreigingen, die verbonden zijn aan de ontwikkeling, door de milieu-adviseur in beeld 
gebracht.  

3. Ontwerpfase 
Voor de ontwerpfase dienen de milieu-ambities niet als een beperking, maar als een uitdaging 
te worden gezien. Creativiteit is geboden. Dit gebeurt bijvoorbeeld in een gezamenlijk 
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workshop met leden van de projectgroep en experts om de creativiteit en ruimte voor nieuwe 
ideeën tot uiting te laten komen. Belangrijk is dat de milieukennis hier gecombineerd wordt 
met ruimtelijke, stedenbouwkundige of andere kennis die van belang is voor het plangebied. 
Duurzame stedenbouw kan, vanwege het innovatieve karakter en mede gestuurd door de 
milieusituatie, tot planuitwerkingen leiden die niet alti jd direct voor de hand liggen.  

4. Besluitvorming 
Bij de besluitvorming wordt door de projectgroep expliciet ingegaan op de nagestreefde 
milieukwaliteit en op de stappen en middelen om de realisatie te borgen (zoals het 
bestemmingplan). Ook indien, in onderlinge afweging met andere belangen, niet de 
streefkwaliteit voor een milieuaspect gehaald zal worden, moet dat hier onderbouwd worden. 
De milieuadviseur levert hiervoor kennis aan. Het afwegingsproces zal echter door de 
projectleider gedaan moeten worden evenals het de onderbouwing van een keuze.  
 

Interactieve planvorming 
De tijdige betrokkenheid van bewoners, bedrijven of andere belanghebbenden in deze plantrajecten 
vergroot het draagvlak voor de planvoorstellen. Deze wijze van werken past dan ook goed bij de 
interactieve planvorming die de gemeente meer en meer zal gaan toepassen. De kwaliteitsprofielen 
moeten daarbij niet gezien worden als een kaderstellende en extra randvoorwaarde waaraan het hele 
plan moet voldoen, maar als een referentiekader dat aanknopingspunten biedt ter verbetering van de 
leefomgevingskwaliteit. De streefwaarden/ambities dienen daarbij niet als harde eis, maar als mogelijk 
verbeterpunt voor het plan. De kwaliteitsprofielen kunnen in het proces van de interactieve 
planvorming gebruikt worden voor bewoners om enerzijds een idee te krijgen van welke 
milieuaspecten meespelen en anderzijds zelf een prioritering te maken in streefwaarden/ambities. 
 
Van vrijwel alle milieuaspecten zijn er inmiddels milieukaarten beschikbaar. De milieukaarten van 
2008 zijn in bij lage 1 van dit milieubeleidsplan te vinden. De Milieudienst houdt de kaarten de 
komende jaren actueel en stelt ze beschikbaar via het Geoloket op de website van de Milieudienst 
Zuidoost-Utrecht (www.milieudienstzou.nl). Bewoners kunnen op deze manier op elk gewenst moment 
informatie raadplegen over de milieusituatie op een bepaalde plek in Zeist.  
 
5.2.2 Integrale milieuadvies bij  overige projecten 

Daarnaast zal de Milieudienst de milieukwaliteitsprofielen gebruiken als basis voor de integrale 
milieuadviezen die bij de grote projecten worden gegeven, maar waarbij niet een uitgebreid traject 
wordt doorlopen. De projectleider van de gemeente en de projectontwikkelaar zullen dan wel met 
milieuaspecten rekening moeten houden. Daarvoor is het van belang dat de kern van dit 
milieubeleidsplan in bijvoorbeeld een folder wordt weergegeven. Deze kan in een vroegtijdig stadium 
aan een projectontwikkelaar worden meegegeven.  
 
Tenslotte blijven er nog kleine projecten over die uitsluitend op de milieuwet- en regelgeving getoetst 
zullen worden, zonder de ambities uit een milieukwaliteitsprofiel daarbij te betrekken. 
 
Acties 

·  Jaarlijks één of twee projecten kiezen, bijvoorbeeld alle projecten in het gebiedstype 
verkeersa ssen, waarbij gebiedsgerichte milieuadvies via het planproces ingebracht kan 
worden. Daarbij duurzaamheidsworkshops houden om tot betere afstemming te komen en 
ideeën voor duurzame stedenbouw naar voren te kunnen laten komen. 

·  Bij overige grote projecten milieuadviezen geven op basis van de gebiedsgerichte 
milieukwaliteitsprofielen, maar zonder extra stappen in het planproces. 
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·  Bij kleine (bouw)projecten milieuadviezen verlenen uitsluitend op basis van toetsing aan het 
de milieuregelgeving.  

·  Folder ontwikkelen voor projectontwikkelaars waarin de kern van het milieubeleidsplan en de 
hoofdaandachtspunten voor milieu voor planontwikkeling worden aangegeven.  

 
5.3 Milieucommunicatie en doelgroepen 

Milieucommunicatie omvat de communicatie over allerlei 
milieuthema’s naar bewoners, bedrijven en organisaties. 
Dit is de externe communicatie en loopt via 
milieuvoorlichting en -informatie, milieueducatie en/of 
samenspraak met groepen. De Milieudienst 
communiceert intern met de verschillende afdelingen van 
de gemeente om ervoor te zorgen dat milieuwetten en -
regels worden nageleefd. Daarnaast probeert de 
Milieudienst bij te dragen aan het optimaliseren van de 
leefomgevingskwaliteit door in ruimteli jke plannen zo 
vroeg mogelijk de milieuaspecten in te brengen. 
 
5.3.1 Bewoners 

De gemeente geeft op diverse manieren informatie en voorlichting over het milieu in relatie tot de 
leefomgeving aan haar bewoners. De burger wil steeds meer weten over de kwaliteit van de 
leefomgeving. De gemeente is in het kader van het verdrag van Aarhus verplicht om de milieu-
informatie meer inzichtelijk te maken voor burgers. In de Nieuwsbode wordt regelmatig aandacht 
geschonken aan milieuthema’s. Via de website van de Milieudienst is milieu-informatie over allerlei 
milieuthema’s en bedrijven te vinden. Op het Geoloket van de Milieudienst is ook informatie op digitale 
kaarten te vinden, onder andere over bedrijven, bodem, geluid, luchtkwaliteit en topografie. Deze 
informatie is voor iedereen die geïnteresseerd is in zijn directe leefomgeving. In de loop van 2008 zal 
op het Geoloket ook informatie over de externe veiligheid te vinden zijn. Beleids- en beheerplannen 
van alle milieuthema’s zijn te raadplegen via de website van de gemeente en/of de Milieudienst. De 
afvaltaken heeft de gemeente uitbesteed aan de Reinigingsdienst Midden Nederland (RMN). De RMN 
communiceert over de afvalinzameling, -scheiding en over bijvoorbeeld composteren. 
 
Het Regionaal Centrum voor Natuur en Milieucommunicatie (NMC Zeist) verzorgt hoofdzakelijk de 
taken op het gebied van milieueducatie naar burgers en scholen. Het NMC heeft een groot aantal 
leskisten over uiteenlopende onderwerpen die scholen uit de regio kunnen gebruiken. Bij het 
bezoekerscentrum de Boswerf (in Zeist), onderdeel van het NMC Zeist, kan op een actieve wijze 
beleefd worden wat de natuur allemaal te bieden heeft. Daarnaast adviseert het NMC over natuur en 
milieucommunicatie in allerlei projecten gericht op burgers of bedrijven/instellingen. 
 
Milieucommunicatie is een belangrijk beleidsinstrument waarmee de doelstell ingen uit dit 
Milieubeleidsplan kunnen worden bereikt. Milieu gaat steeds meer deel uitmaken van de zorg voor de 
leefomgeving. Dit is te zien in wettelijke ontwikkelingen. In de uitvoering van milieutaken en in de 
communicatie zal dit steeds meer een rol gaan spelen. Een gebiedsgerichte aanpak van het 
milieubeleid, zoals gepresenteerd in dit milieubeleidsplan, betekent dan ook dat ook de communicatie 
naar bewoners meer gebiedsgericht moet worden opgepakt. Vaker zal in de berichtgeving ingegaan 
moeten worden op de betekenis voor bepaalde gebieden. De beschrijvingen van de gebiedstypen en 
de bijbehorende milieukwaliteitsprofielen zijn hierbij een handig middel.  
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Bij de uitvoering van het Milieubeleidsplan 
moet extra geïnvesteerd worden in het 
ontwikkelen van een actieve 
samenwerking met bewoners, bedrijven 
en andere organisaties. Het bundelen van 
de krachten is nodig om het doel van dit 
milieubeleidsplan: een bijdrage leveren 
aan een gezonde, prettige en duurzame 
leefomgeving, te realiseren. Er liggen in de 
uitvoeringsfase kansen voor win-win 
situaties en er zijn mogelijkheden om 
elkaar te versterken zodat er synergie 
ontstaat.  
 

In het kader van dit milieubeleidsplan zal de communicatie 
richting bewoners de komende jaren extra ingezet worden 
op de milieuthema’s die vanuit de milieu-opgave voor Zeist 
(hoofdstuk 2) naar voren zijn gekomen. Dit zijn: 
·  Energiebesparing (bestaande bouw) 
·  Duurzaam (ver)bouwen 
·  Verminderen autogebruik 
 
5.3.2 Bedrijven, organisaties en gemeente 

Bedrijven en organisaties zijn een belangrijke doelgroep in 
het behalen van milieudoelen. Duurzaam ondernemen, 
duurzame inkoop of klimaatneutrale bedrijfsvoering 
hebben veel aandacht. In Zeist zijn bedrijven die hierin een 
voorbeeldfunctie (kunnen) vervullen, zoals het WNF, de 
Triodosbank, PGGM of de Rabobank Utrechtse Heuvelrug. De gemeente kan met deze en andere 
bedrijven in Zeist de samenwerking zoeken. De bedrijven die een koploperspositie innemen op 
milieugebied kunnen gestimuleerd worden om hun kennis en ervaring te delen. In een platform 
kunnen idee� n uitgewisseld worden (hoge ambitie werken, zie bijlage 3). 
 
In het kader van de Wet milieubeheer heeft de Milieudienst contacten met veel bedrijven in Zeist om 
te controleren of het bedrijf voldoet aan de regels. Tegelijkertijd is er de gelegenheid om te adviseren 
over niet wetteli jke taken, maar in het kader van de verruimde reikwijdte van de Wet milieubeheer wel 
aan de orde gesteld kunnen worden, zoals energiemaatregelen, afval of vervoersmanagement. In het 
kader van het Activiteitenbesluit (2008) zal de Milieudienst meer en meer zich als adviseur van de 
bedrijven opstellen en deze thema’s aan de orde stellen.  
 
De gemeenteli jke organisatie als geheel heeft ook een eigen bedrijfsvoering. De gemeente heeft zich 
tot doel gesteld om in 2010 50% duurzaam in te kopen. Bij de bouw van het nieuwe gemeentehuis is 
er een hoge ambitie geformuleerd voor duurzaam bouwen en energie. De gemeente kan op deze 
manier een voorbeeld zijn voor andere bedrijven en organisaties. 
 
In het kader van dit milieubeleidsplan zal de communicatie richting bedrijven en organisaties de 
komende jaren extra ingezet worden op de milieuthema’s die vanuit de milieu-opgave voor Zeist 
(hoofdstuk 2) naar voren zijn gekomen. Dit zijn: 
·  Vervoersmanagement  
·  Energiemaatregelen 
·  Duurzaam bouwen 
 
Acties 
·  Informeren van burgers en bedrijven over de milieuaspecten in de leefomgeving door Geoloket 

actueel te houden. 
·  Informeren van de Zeister bevolking over het milieubeleid, de voortgang in de projecten en de 

stand van de milieukwaliteit. Hiervoor wordt onder meer gebruik gemaakt van de 
gemeentepagina in de Nieuwsbode. Meer dan voorheen wordt aandacht besteed aan 
wijkgerichte onderwerpen. 

·  Gerichte communicatie naar specifieke partijen in de Zeister samenleving over milieu-
initiatieven en ontwikkelingen die hen aangaan. 

·  Per project van het milieubeleidsplan een op de doelgroepen toegespitste 
communicatiestrategie bepalen en beschrijven in de projectbeschrijving. 
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6. Uitvoeringsprogramma 2008 – 2011 

6.1 Milieubudgetten 

Voor de uitvoering van het milieubeleidsplan is jaarlijks € 70.000,-- beschikbaar. In onderstaand 
overzicht staan de overige milieubudgetten in 2008.  
 
De uitvoeringsbudgetten voor 2008 bedragen: 
Uitv oeringsbudgetten 2008 bedrag in begroting 2008 in euro 
Uitv oeringsbudget milieuprogramma 12.728 

Uitv oeringsbudget milieubeleidsplan 70.000 
Uitv oeringsbudget bouwstoffenbesluit 4.137 

Uitv oeringsbudget ISV 2 25.000* 
Uitv oeringsbudget BANS klimaatbeleid PM 

Budget gemeentelijk aandeel bodemsanering 198.614** 
Totaal 310.479  

* In totaal is er tussen 2006 en 2009 een budget van € 78.000,-- beschi kbaar voor ISV 2 dubo-energie 

** Dit budget dekt het gemeentelij k aandeel in de uitvoering van de ISV-bodemtaken 

 
6.2 Opzet uitvoeringsprogramma 

In het uitvoeringsprogramma 2008-2011 zijn de 
doelstellingen uit hoofdstuk 3 vertaald in concrete 
actiepunten. Alleen die acties die betaald worden uit het 
uitvoeringsbudget voor het milieubeleidsplan zijn in het 
uitvoeringsprogramma opgenomen. De overige 
doelstellingen vinden binnen overige budgetten voor 
milieu plaats en worden via de milieujaarprogramma’s 
vertaald in acties. Zo wordt het conventant duurzaam 
bouwen in 2008 geactualiseerd, wat wordt gefinancierd 
met het ISV budget voor duurzaam bouwen en energie. 
 
In onderstaande figuur is weergegeven met welke budgetten voor milieu welk ambitieniveau wordt 
nagestreefd.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

wonen leven werken  

 

Budget 
Reguliere milieutaken 

Budget 
Milieubeleidsplan 

Basis 
niveau 

Gemiddelde 
ambitie 

Hoge 
ambitie 

Geen budget 
beschikbaar 
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Door de raad is vastgesteld dat er gedurende de planperiode 2008-2011 jaarlijks € 70.000,-- aan 
uitvoeringsbudget beschikbaar is. Dit budget zal worden ingezet om de pij lers wonen (€ 17.500,--) en 
leven (€ 52.500,--) naar een hoger dan gemiddeld ambitieniveau te brengen. Binnen de pijler werken 
zijn vooralsnog geen aanvullende acties opgenomen boven de uitvoering van het huidige gemiddelde 
niveau. In bijlage 3 is een aantal acties vermeld die bij het hoge ambitieniveau wonen en werken 
horen. Hiervoor is nu echter geen budget beschikbaar.  
 
6.3 Meerjaren uitvoeringsprogramma Milieu 

Het meerjaren uitvoeringsprogramma Milieu bestaat uit een overzicht van acties op hoofdlijnen die in 
de periode 2008-2011 zullen worden uitgevoerd om de doelstellingen van het milieubeleidsplan te 
realiseren. Het programma is onderverdeeld naar de pijlers wonen, leven en werken. Bij de verdeling 
van de budgetten is rekening gehouden met de ambitie die de raad heeft aangegeven, namelijk de 
pijler wonen op een gemiddeld ambitieniveau te krijgen en de pijler leven op een hoog ambitieniveau.  
 
In onderstaande figuur is aangegeven hoe de milieuthema’s in de pij lers zijn onderverdeeld.  
 

W
et

te
lijk

 v
er

pl
ic

ht
 

Communicatie (informatieverstrekking: actief & passief) 

·  Energie (EPC) 
·  Afval 

·  Bodem 
·  Water 
·  Geluid 
·  Luchtkwaliteit 
·  Externe veiligheid 
·  Groen en natuur 

 

·  Bedrijv en 
·  Vergunningen 
·  Controles & handhaving 

 Wonen 
 

Leven Werken 

 
Communicatie en dialoog zijn bij het behalen van doelstellingen essentieel. Bij het uitvoeren van de 
taken op een gemiddeld ambitieniveau zal het vooral om informatieverstrekking gaan. Bij het 
realiseren van een hoge ambitie zal in discussie met bewoners, bedrijven en/of andere doelgroepen 
samengewerkt moeten worden aan het bereiken van doelstell ingen. Dit is bedoeld met de term 
‘dialoog’. Projecten kunnen tijdens de uitvoering verder geformuleerd worden in overleg met andere 
parti jen. Op deze manier kan de gemeente luisteren naar wat er leeft in de samenleving: Welke 
knelpunten ervaren mensen in hun leefomgeving? Welke ideeën leven er om de leefomgeving te 
verbeteren?  
 
In het uitvoeringsprogramma is aangegeven welke acties in de periode 2008-2011 zullen worden 
ondernomen. Aangegeven is wat de benodigde middelen en de benodigde uren zijn. Bijstell ing van dit 
uitvoeringsprogramma gebeurt via de milieujaarprogramma’s, de afdelingsplannen en de begroting. 
 
 
 

A
m

bi
tie

 

Dialoog (informeren en discussiëren: interactieve planvorming)  
·  Duurzaam bouwen/wonen ·  Klimaatbeleid  

·  Milieu in RO 
 

·  Duurzaam inkopen 
·  Duurzaam bouwen 
·  Verv oersmanagement 
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WONEN 

Budget voor behalen gemiddelde ambitie  € 17.500,--  

 trekker Uren 

Milieudienst 

kos ten  

in € 

2008    

Acties gemi ddelde ambitie    

Uitvoeren projecten met toepassing GPR bestaande bouw en 

nieuwbouw, waaronder: 

- nulmeting energieverbrui k (CO2) bestaande bouw in heel Z eist  

- stimuleren inwoners bij uitvoeren maatregelen voor 

energiebesparing bestaande bouw  (per doelgroep)  

Milieudienst  

100 

 

7.500 

Zonneboilers op sportcomplexen 

 Cofinanciering 

 Voor bereidi ng en coördi nati e 

  

 

20 

 

3.500 

1.500 

Communicatie milieubelei dsplan bewoners  

 Opmaken plan en versprei den 

  

 

 

5.000 

 totaal  17.500 

2009    

Acties gemi ddelde ambitie    

Uitvoeren projecten met toepassing GPR bestaande bouw en 

nieuwbouw, waaronder: 

- stimuleren GPR bij utiliteitsbouw. 

- Stimul eren i nwoners bij uitvoeren maatregelen voor 

energiebesparing bestaande bouw (per doelgroep).  

Milieudienst  

220 

 

17.500 

 totaal  17.500 

2010    

Acties gemi ddelde ambitie    

Uitvoeren projecten met toepassing GPR bestaande bouw en 

nieuwbouw, waaronder: 

- Stimul eren i nwoners bij uitvoeren maatregelen voor 

energiebesparing bestaande bouw (per doelgroep).  

Milieudienst  

220 

 

17.500 

  totaal  17.500 

2011    

Acties gemi ddelde ambitie    

Uitvoeren projecten met toepassing GPR bestaande bouw en 

nieuwbouw, waaronder:  

- Stimul eren i nwoners bij uitvoeren maatregelen voor 

energiebesparing bestaande bouw (per doelgroep).  

Milieudienst 220 17.500 

 totaal  17.500 
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LEVEN 

Budget per j aar voor behalen gemiddelde ambitie  € 17.500,-- 

Budget per j aar voor behalen hoge ambitie € 35.000,-- 
 trekker Uren 

Milieudienst 

kos ten  

in € 

2008    

Acties gemi ddelde ambitie    

Uitvoering akoestisch onderzoek woonwijken A28 Milieudienst 75 5.500 

Opstellen gemeentelijk luchtbeleid  Milieudienst 100 7.500 

SOLVE proj ect luchteffec ten van ver keersmaatregel en Milieudienst 60 4.500 

 totaal  17.500 

Acties hoge ambi tie    

Opstellen en uitvoer en vervolg kli maatbeleid 2008 - 2011 Milieudienst 200 15.000 

Consumentenacti e om fi etsgebrui k te s timul eren, bv. “Met belgerinkel 

naar de winkel” 

Milieudienst  10.000 

Extra inzet voor toepassen milieukwaliteitsprofiel en in 1 of 2 proj ecten 

met werksessies (bij voorbeeld de s tructuur visie) 

Milieudienst 120 10.000 

 totaal  35.000 

2009    

Acties gemi ddelde ambitie    

Project groen – l uchtkwaliteit: onderzoek naar effec t van groen langs 

typisch Zeister wegprofiel en op de luchtkwaliteit  

 150 11.000 

Externe kosten   6.500 

 totaal  17.500 

Acties hoge ambi tie    

Uitvoeren kli maatbeleid:  projec ten gericht op het verminderen van de 

CO2 uitstoot van Zeist  

Milieudienst 200 15.000 

Ontwikkelen en drukken fol der milieubeleidsplan met aandachtspunten 

gebiedsgericht milieubelei d Zeist voor projectontwi kkelaars.  

Milieudienst  10.000 

Extra inzet voor toepassen milieukwaliteitsprofiel en in 1 of 2 grote 

ruimtelij ke projecten met wer ksessies  (bijvoorbeel d de structuur visie)  

Milieudienst 120 10.000 

 totaal  35.000 

2010    

Acties gemi ddelde ambitie    

Project vervoer: project om milieueffecten van gemobiliseerd ver voer te 

beperken, bij voorbeeld door stimulering vervoersmanagment.  

 150 11.000 

Externe kosten   6.500 

 totaal  17.500 

Acties hoge ambi tie    

Uitvoeren kli maatbeleid:  projec ten gericht op het verminderen van de 

CO2 uitstoot van Zeist  

Milieudienst 200 15.000 

Project bewonerscommunicatie:  bij voorbeeld ontwi kkelen van folder of 

informatiekrant over milieubeleidsplanprojecten. 

Milieudienst  10.000 

Extra inzet voor toepassen milieukwaliteitsprofiel en in 1 of 2 grote 

ruimtelij ke projecten met wer ksessies  (bijvoorbeel d de structuur visie)  

Milieudienst 120 10.000 

 totaal  35.000 
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LEVEN 

Budget per j aar voor behalen gemiddelde ambitie  € 17.500,-- 

Budget per j aar  voor behalen hoge ambitie € 35.000,-- 
 trekker Uren 

Milieudienst 

kos ten  

in € 

2011    

Acties gemi ddelde ambitie    

Evaluatie van het milieubel eidspl an ‘Milieu op de kaart’   150 11.000 

Externe kosten   6.500 

 totaal  17.500 

Acties hoge ambi tie    

Uitvoeren kli maatbeleid:  projec ten gericht op het verminderen van de 

CO2 uitstoot van Zeist  

Milieudienst 200 15.000 

Onderzoek naar milieuonder werpen die l even onder de bevol king en in 

een volgend milieubeleidsplan aandacht moeten krijgen. 

Milieudienst  10.000 

Extra inzet voor toepassen milieukwaliteitsprofiel en in 1 of 2 grote 

ruimtelij ke projecten met wer ksessies  (bijvoorbeel d de structuur visie)  

Milieudienst 120 10.000 

 totaal  35.000 
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BIJLAGE 1. MILIEUKAARTEN 

Kaarten kunnen een goed inzicht geven in de milieubelasting, gevoeligheden of juist kansen voor 
milieuverbetering. Signaleringskaarten op de schaal van de gemeente vereenvoudigt de inventarisatie 
van milieukansen en belemmeringen. Deze bijlage bevat (voor zover beschikbaar) een overzicht van 
de thematische milieukaarten van de gemeente Zeist. 
 
Gebruik 
De kaarten kunnen worden gebruikt als een eerste indicatie van de milieusituatie op een bepaalde 
plek in de gemeente Zeist. Voor steeds meer milieuaspecten wordt de inventarisatie van de lokale 
milieugegevens verplicht gesteld. De status van de kaart varieert overigens, afhankelijk van de status 
die door de opsteller of wettelijke regeling aan de kaart is toegekend: 
·  Wettelijk, zoals de geluidscontouren van het gezoneerd bedrijventerrein; 
·  Beleidsmatig, zoals de bodemkwaliteitskaart; 
·  Indicatief, zoals de kaart met risicovolle bedrijven en route gevaarlijke stoffen. 
 
Aan de kaarten die in deze uitgave zijn opgenomen kunnen geen rechten worden ontleend. Overleg is 
nodig met de betreffende deskundige over status, nauwkeurigheid en actualiteit. De milieusituatie 
verandert, en evenzo de wettelijke regels dienaangaande. De kaarten worden daarom regelmatig 
geactualiseerd. Ook zullen gaandeweg andere kaarten toegevoegd gaan worden. De meest actuele 
kaarten zijn te vinden op het Geoloket van de Milieudienst: www.milieudienstzou.nl.  
 
In dit rapport zijn opgenomen: 
 

Thema Kaart Status Gebruik Datum 
Geluid Wegv erkeerslawaai Indicatief Bij plannen langs wegen 09-2006 

 Railv erkeerslawaai Indicatief Bij plannen langs spoorwegen 09-2006 
 Bedrijv enlawaai Beleidsmatig Bij eerste beoordeling 

toelaatbaarheid bedrijf 
 

Lucht- 
kwaliteit 

Jaargemiddelden NO2  
2015 

Indicatief Bij plannen langs wegen en plannen 
die de luchtkwaliteit beïnv loeden 

2008 

 Jaargemiddelden PM10  
2015 

Indicatief Bij plannen langs wegen en plannen 
die de luchtkwaliteit beïnv loeden 

2008 

Externe 
v eiligheid 

Risicov olle bedrijven en 
route gev aarlijke stoffen 

Indicatief Bij plannen in of nabij de 
aangegev en locaties 

01-2008 

Bodem Bov engrondse 
bodemkwaliteit 

Indicatief Bij plannen bodemkwaliteit in kaart 
brengen en bezien of onderzoek 
nodig is. 

02-2007 

Natuur Natuurgebieden in Zeist Indicatief Bij nieuwbouw mogelijke invloed op 
natuurgebieden 

 

 Het groene raamwerk Indicatief Bij nieuwbouw mogelijke invloed op 
natuurgebieden 

 

Verkeer Wegencategorisering GVVP  2008 
 Openbaar v erv oer, 

bufferzones (300m en 600 
m) rondom bushaltes. 

 Bij nieuwbouwplannen om 
bereikbaarheid openbaar verv oer in 
kaart te brengen. 

2008 
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A28 

Vliegbasis 
Soesterberg  

Remia 

LPG 

spoorlijn 

Zie detailkaart 
 

LPG 

LPG 

Externe veiligheid:  risicovolle bedrijven en route gev aarlijke stoffen in gemeente Zeist (bron: Prov incie Utrecht). Detailkaart geeft 
de situatie weer van een LPG-tankstation aan de Boulev ard 70 (--- PR-contouren; ¾ grens inv loedsgebied) 
 

woningen 

kantoren 
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Boven: Natuurgebieden in de gemeente Zeist 

Links: Het groene raamwerk 
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Openbaar vervoer: locaties die binnen 300 m afstand van een bushalte zijn gelegen. 
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Openbaar vervoer: locaties die binnen 600 m afstand van een bushalte zijn gelegen. 
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BIJLAGE 2. KWALITEITSKLASSEN MILIEUTHEMA’S 

 
THEMA INDICATOR  SCORE KWALITEITSKLASSEN  TOELICHTING 

G
el

u
id

sk
w

al
ite

it
 

Wegv erkeer Hoogst �  44 dB Zeer rustig 
  Hoog 44 - 48 dB Rustig (v oorkeurswaarde Lden = 48dB) 
  Midden 49 - 53 dB Lev endig tot druk 
  Minder  54 - 58 dB Lawaaiig  
  Laag �  59 dB Zeer lawaaiig 
Railv erkeer Hoogst �  50 dB Zeer rustig 
  Hoog 51 - 55 dB Rustig (v oorkeurswaarde Lden = 55 dB) 
  Midden 56 - 60 dB Lev endig tot druk  
  Minder  61 - 65 dB Lawaaiig  
  Laag �  66 dB Zeer lawaaiig 
Bedrijv enlawaai Hoogst 40 dB(A) Zeer rustig 
  Hoog 45 dB(A) Rustig 

  Midden 
 

50 dB(A) 
 

Lev endig tot druk (standaardvoorschrift AMv B = 50 
dB(A)) 

  Minder   55 dB(A) Lawaaiig  
  Laag �  55 dB(A) Zeer lawaaiig 
Luchtv aartlawaai Hoogst 26 - 30 KE Zeer rustig  
  Hoog 31 - 35 KE Rustig (grenswaarde = 35 KE) 
  Midden 36 - 40 KE Lev endig tot druk 
  Minder  41 - 45 KE Lawaaiig  
  Laag > 45 KE Zeer lawaaiig 

 
THEMA INDICATOR  SCORE KWALITEITSKLASSEN  TOELICHTING 

L
u

ch
tk

w
al

ite
it

 

Concentratie NO2 Hoogst < 25 � g/m3   
  Hoog 25 - 30 � g/m3   
  Midden 30 - 35 � g/m3   
  Minder  35 - 40 � g/m3 Jaargemiddelde grenswaarde = 40 � g/m3 
  Laag > 40 � g/m3   
Concentratie PM10 Hoogst < 26 � g/m3   
  Hoog 26 - 28 � g/m3   
  Midden 28 - 30 � g/m3   
  Minder  30 - 32 � g/m3 Daggemiddelde norm = 31.3 � g/m3  
  Laag > 32 � g/m3   

 
THEMA INDICATOR  SCORE KWALITEITSKLASSEN  TOELICHTING 

E
xt

er
n

e 
V

ei
lig

h
ei

d 

Plaatsgebonden risico Hoogst �  10-8   
  Hoog 10-8 – 10-7   

  Midden 
 

10-7 – 10-6 

 
10-6 is de wettelijke grenswaarde v oor nieuwe 
situaties en bestaande kwetsbare f uncties 

  
Minder  
 

10-6 – 10-5 

 
10-5 is de grenswaarde voor bestaande beperkt 
kwetsbare bestemmingen 

  Laag 
 

� 10-5 

 
Risico is groter dan grenswaarde v oor bestaande 
beperkt kwetsbare bestemmingen 

Groepsrisico Hoogst < 0.1 x OW Het groepsrisico is gedefinieerd als “de 
cumulatieve kans per jaar dat ten minste 10, 100 of 
1000 personen overlijden als rechtstreeks gev olg 
v an hun aanwezigheid in het invloedsgebied v an 
een inrichting en een ongewoon v oorval binnen die 
inrichting waarbij een gev aarlijke stof is betrokken” 
(BEVI, art. 1, lid 1). 
De toetsingsnorm v oor het GR is de oriëntatie-
waarde (OW). Dit is een richtwaarde waarv an, mits 
met gewichtige redenen gemotiv eerd, kan worden 
af geweken (v erantwoordingsplicht). 

  Hoog 0.1 – 0.3 x OW 
  Midden 0.3 – 1 x OW 
  Minder  1 – 3 x OW 

  

Laag > 3 x OW 
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THEMA INDICATOR  SCORE KWALITEITS KLASSEN  TOELICHTING 

V
er

ke
er

 

Langzaam v erkeer – 
Dichtheid f ietsnetwerk 

Hoogst 
 

Fijnmazig loop- en 
f ietsnetwerk 

Verkeersruimte afgestemd op langzaam v erkeer als 
hoof dfunctie 

  Hoog 
 

Fijnmazig f ietsnetwerk 
 

Ontsluiting hoof dfietsroute op 200m en aanv ullende 
f ietsroute op 150m  

  Midden 
 

Redelijk fijnmazig 
f ietsnetwerk 

Ontsluiting hoof dfietsroute op 300m en aanv ullende 
f ietsroute op 150m 

  Minder  Grofmazig f ietsnetwerk Doorgaande f ietspaden, vrijliggende fietsstroken 

  Laag 
 

Zeer grofmazig 
f ietsnetwerk 

Doorgaande f ietspaden (omwegen) 
 

Langzaam v erkeer – 
Stallingen 

Hoogst 
 

Bewaakte of af gesloten 
stalling overdekt 

  

  Hoog 
 

Voldoende stallingen 
ov erdekt   

  Midden 
 

Voldoende stallingen 
niet ov erdekt   

  Minder  
 

Beperkt aanbod 
stallingen 

  

  Laag 
 

Geen bijzondere 
v oorzieningen   

Autov erkeer – 
Parkeerregime 

Hoogst 
 

> 75% parkeren in 
gebouwde v oorziening 

  

  

Hoog 
 
 
 

75% geconcentreerd of 
in gebouwde 
v oorziening, 25% 
openbare weg 

  

  Midden 
 

75% eigen terrein, 25% 
openbare weg 

  

  Minder  
 

50% eigen terrein, 50% 
openbare weg   

  Laag 75-100% openbare weg   
Openbaar v erv oer – 
Halteafstanden en frequentie 
 

Hoogst 
 
 

HOV 
 
 

Railstation en bushalte op maximaal 300m, 
frequentie > 4x p/u naar/ v an centrum, subkernen 
en regionaal 

  Hoog 
 

Buszone plus 
 

Bushalte op maximaal 300m, frequentie 4x p/u 
naar/v an centrum, subkernen en regionaal 

  Midden 
 

Buszone 
 

Bushalte op maximaal 300m, frequentie 1-3 x p/u 
naar/v an centrum, subkernen en regionaal 

  Minder  Autowijk Bushalte op maximaal 600m, frequentie 1-3 x p/u  

  Laag 
 

Verv oer op maat 
 

Bushalte op meer dan 600m, f requentie 1x p/u of 
minder 

 
THEMA INDICATOR  SCORE KWALITEITSKLASSEN  TOELICHTING 

K
lim

aa
t e

n 
en

er
gi

e 

Energieprestatie locatie (wijk) Hoogst EPL 9-10 Innov atief niveau, CO2-reductie 80-100% 
  Hoog EPL 8-9 Voorlopend niv eau, CO2-reductie 25-50% 
  Midden EPL 7-8 Actief niv eau, CO2-reductie 15-25% 
  Minder  EPL 6.6 - 7 Uitgangssituatie, CO2-reductie 5-25% 
  Laag EPL < 6.6 Voldoet niet aan huidige normering 
Woningen en 
utiliteitsgebouwen 

Hoogst 
 

75% v erscherpte EPC 
of energieneutraal 

Innov atief niveau, CO2-reductie 75% 
 

  Hoog 25% v erscherpte EPC Voorlopend niv eau, CO2-reductie 25%  
  Midden 10% v erscherpte EPC Actief niv eau, CO2-reductie 10%  
  Minder  5% v erscherpte EPC CO2-reductie 5%  
  Laag eis Bouwbesluit Niv eau Bouwbesluit (eis 1 januari 2007) 
Gemeentelijke gebouwen Hoogst energieneutraal Innov atief niveau, energieneutraal 
  Hoog 50% v erscherpte EPC Voorlopend niv eau, CO2-reductie 50%  
  Midden 20% v erscherpte EPC Actief niv eau, CO2-reductie 20%  
  Minder  5% v erscherpte EPC CO2-reductie 5%  
  Laag Eis Bouwbesluit Niv eau Bouwbesluit  
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THEMA INDICATOR  SCORE KWALITEITSKLASSEN  TOELICHTING 

D
uu

rz
aa

m
 b

o
u

w
en

 GPR Gebouw® woningen Hoogst GPR score 9 -10 Uitmuntend 
  Hoog GPR score 8 Goed  
  Midden GPR score 7 Ruim voldoende 
  Minder  GPR score 6 Voldoende 
  Laag GPR score 5 Niv eau Bouwbesluit 
GPR Gebouw® kantoren Hoogst GPR score 9 -10 Uitmuntend 
  Hoog GPR score 8 Goed  
  Midden GPR score 7 Ruim voldoende 
  Minder  GPR score 6 Voldoende 
  Laag GPR score 5 Niv eau Bouwbesluit 

 
THEMA INDICATOR  SCORE KWALITEITSKLASSEN  TOELICHTING 

G
ro

en
/ 

E
co

lo
gi

e
 

Ecologische waarde 
 

Hoogst 
 

Groen dat zichzelf in 
stand houdt 

Natuur is bepalend v oor de inrichting en stelt 
grenzen aan medegebruik, alle doelsoorten 

  Hoog 
 

Groen dat leeft 
 

Ruimte v oor gebruiks- en ecologisch groen, 
gezoneerd, v eel doelsoorten 

  Midden 
 

Groen dat behaagt 
 

Ruimte v oor gebruiksgroen en beperkt ecologisch 
groen, gemiddeld aantal doelsoorten 

  
Minder  
 

Functioneel groen 
 

Aankledingsgroen,  
beperkt aantal doelsoorten 

  Laag 
 

Groen dat siert 
 

Groene ruimte bedoeld voor groene belev ing, 
beperkt aantal doelsoorten 

 
THEMA INDICATOR  SCORE KWALITEITSKLASSEN  TOELICHTING 

W
at

er
kw

al
ite

it
 

Belev ingswaarde 
 

Hoogst 
 

Water dat leeft 
 

Kwaliteit rond verwaarloosbaar risico, passend bij 
specif ieke ecologische functie 

  Hoog Water dat beweegt  Waterkwaliteit past bij algemene natuurf unctie 
  Midden Water dat behaagt Waterkwaliteit onder MTR 
  Minder  Water dat siert Waterkwaliteit rond MTR 
  Laag Water dat niet leeft Waterkwaliteit boven MTR 
Natuurv riendelijke oevers Hoogst > 50%   
  Hoog 30-50%   
  Midden 15-30%   
  Minder  5-15%   
  Laag 0-5%   

 
THEMA INDICATOR  SCORE KWALITEITSKLASSEN  TOELICHTING 

W
at

er
kw

an
tit

ei
t

 

Wateropperv lak Hoogst �  20%   
  Hoog 8-20% Norm v oor nieuwbouw is 12% 
  Midden 6-7%   
  Minder  4-5%   
  Laag 0-4%   
% Af gekoppeld opperv lak Hoogst 60 - 100%   
  Hoog 40 - 60%   
  Midden 20 - 40%   
  Minder  10 - 20%   
  Laag < 10%   

 
THEMA INDICATOR  SCORE KWAL ITEITSKLASSEN  TOELICHTING 

B
od

em
 

Bodemgebruikswaarde 
 

Hoogst 
 

Klasse 
achtergrondwaarde 

Gebiedskwaliteit is schoon 
 

  Hoog Klasse wonen Gebiedskwaliteit is licht verontreinigd 
  Midden Klasse industrie Gebiedskwaliteit is matig verontreinigd 

  Minder  
 

Interv entiewaarde: geen 
actueel humaan risico 

Gebiedskwaliteit is sterk v erontreinigd 
 

  Laag 
 

Saneringscriterium: wel 
actueel humaan risico 

Gebiedskwaliteit is onacceptabel 
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BIJLAGE 3. ACTIES HOGE A MBITIE WONEN EN WERKEN 

 

WONEN 

Doelen hoge ambitie  
1. Het extra stimuleren v an energiebesparing bij particulieren om zodoende bij te dragen aan het 

bereiken v an een klimaatneutrale gemeente en een hoge score op duurzaam bouwen. 
2. Het ontwikkelen v an nieuwe f inancieringsconstructies, bijvoorbeeld met het bedrijfslev en, voor 

maatregelen duurzaam bouwen en energiebesparing. 
3. Het ontwikkelen v an aparte communicatiemiddelen om bewoners te stimuleren in milieubewust gedrag 

in en om hun eigen huis.  
. 

 Trekker  Uren 

Milieudienst 

Kosten  

in € 

2008    

Acties hoge ambi tie    

Subsidi eprojec t duurzaam bouwen en energie bij particulieren Milieudienst  15.000 

Communicatie particulieren over milieubewust gedrag Milieudienst  20.000 

 totaal  35.000 

2009    

Acties hoge ambi tie    

Subsidi eprojec t duurzaam bouwen en energie bij particulieren Milieudienst  15.000 

Communicatie particulieren over milieubewust gedrag Milieudienst  20.000 

 totaal  35.000 

2010    

Acties hoge ambi tie    

Subsidi eprojec t duurzaam bouwen en energie bij particulieren Milieudienst  15.000 

Communicatie particulieren over milieubewust gedrag Milieudienst  20.000 

 totaal  35.000 

2011    

Acties hoge ambi tie    

Subsidi eprojec t duurzaam bouwen en energie bij particulieren Milieudienst  15.000 

Communicatie particulieren over milieubewust gedrag Milieudienst  20.000 

 totaal  35.000 
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WERKEN 

 
Doelen hoge ambitie  
4. Het benaderen v an bedrijv en v oor adv isering en v oorlichting om hen te stimuleren naast de verplichte 

milieuv oorschriften (op v rijwillige basis) extra inspanningen te leveren voor duurzaam ondernemen.  
5. Organiseren v an een informatiemarkt waar bedrijv en die extra inzetten op duurzaam ondernemen zich 

kunnen presenteren.  
6. Realiseren van nieuwe samenwerkingsv ormen tussen gemeente en bedrijven om milieudoelen te 

bereiken. 
 Trekker  Uren 

Milieudienst 

Kosten  

in € 

2008    

Acties hoge ambi tie    

Stimul eren duurzaam ondernemen vi a controles  Milieudienst Milieudienst  20.000 

Samenwerken met bedrijven voor milieudoelen: kennis & infomarkt Gemeente  15.000 

 totaal  35.000 

2009    

Acties hoge ambi tie    

Stimul eren duurzaam ondernemen vi a controles  Milieudienst Milieudienst  20.000 

Samenwerken met bedrijven voor milieudoelen: kennis & infomarkt Gemeente  15.000 

 totaal  35.000 

2010    

Acties hoge ambi tie    

Stimul eren duurzaam ondernemen vi a controles  Milieudienst Milieudienst  20.000 

Samenwerken met bedrijven voor milieudoelen: kennis & infomarkt Gemeente  15.000 

 totaal  35.000 

2011    

Acties hoge ambi tie    

Stimul eren duurzaam ondernemen vi a controles  Milieudienst Milieudienst  20.000 

Samenwerken met bedrijven voor milieudoelen: kennis & infomarkt Gemeente  15.000 

 totaal  35.000 
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BIJLAGE 4. OVERZICHT BASIS- EN A MBITIEKWALITEITEN PER MILIEUTHEMA  

 
 
 
NB. Voor alle tabellen in deze bijlage geldt het stand still principe. Dit betekent dat de ambitiekwaliteit altijd gelijk aan of hoger is dan de basiskwaliteit, óók waar basis- en 
ambitiekwaliteit in dezelf de klasse zijn geschaald. De basiskwaliteit v alt dan in de onderste range en de ambitiekwaliteit in de bov enste range van de klasse. 
 

GELUIDS- 
KWALITEIT 

SCORE LAAG 
Zeer lawaaiig 

MINDER 
Lawaaiig 

MIDDEN 
Levendig tot druk 

HOOG 
Rustig 

HOOGST 
Zeer rustig 

W
eg

ve
rk

ee
r 

Kwaliteitsklasse �  59 dB 54 – 58 dB 49 – 53 dB 44 – 48 dB  2 �  44 dB 
Centrum       

Subkernen       
Woonwijken       

Wonen en werken in het groen       
Bedrijv enterreinen       

Kantoren en publieksintensieve voorzieningen      
Natuurlijke buitengebieden       

Verkeersassen       

B
ed

rij
ve

n 

Kwaliteitsklasse �  55 dB 55 dB(A) 50 dB(A) 3 45 dB(A) 40 dB(A) 

Centrum       
Subkernen       

Woonwijken       
Wonen en werken in het groen       

Bedrijv enterreinen       
Kantoren en publieksintensieve voorzieningen      

Natuurlijke buitengebieden       
Verkeersassen  N.v.t.     

 
 
 
                                                 
2 Voorkeurswaarde Lden is 48 dB 
3 Standaardv oorschrift AMv B is 50 dB(A) 

 Basiskwaliteit  Ambitiekwaliteit  Basis- en ambitiekwaliteit geschaald in dezelf de kwaliteitsklasse  
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GELUIDS- 

KWALITEIT 
SCORE LAAG 

Zeer lawaaiig 
MINDER 
Lawaaiig 

MIDDEN 
Levendig tot druk 

HOOG 
Rustig 

HOOGST 
Zeer rustig 

R
ai

l 

Kwaliteitsklasse �  66 dB 61 – 65 dB 56 - 60 dB 51 - 55 dB 4 �  50 dB 
Centrum  N.v.t.     

Subkernen       
Woonwijken       

Wonen en werken in het groen       
Bedrijv enterreinen       

Kantoren en publieksintensieve voorzieningen      
Natuurlijke buitengebieden       

Verkeersassen       
 
                                                 
4 Voorkeurswaarde Lden is 55 dB 
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LUCHT- 
KWALITEIT 

SCORE LAAG MINDER 5 MIDDEN HOOG HOOGST 

C
on

ce
n

tr
at

ie
 N

O
2 

Kwaliteitsklasse > 40 µg/m3 35 – 40 µg/m3 30 – 35 µg/m3 25 – 30 µg/m3 �  25 µg/m3 

Centrum       

Subkernen       
Woonwijken       

Wonen en werken in het groen       
Bedrijv enterreinen       

Kantoren en publieksintensieve voorzieningen      
Natuurlijke buitengebieden       

Verkeersassen       

C
on

ce
n

tr
at

ie
 P

M
10

 

Kwaliteitsklasse > 31.3 µg/m3 30 – 31.3 µg/m3 28 – 30 µg/m3 26 – 28 µg/m3 �  26 µg/m3 

Centrum       
Subkernen       

Woonwijken       
Wonen en werken in het groen       

Bedrijv enterreinen       
Kantoren en publieksintensieve voorzieningen      

Natuurlijke buitengebieden       
Verkeersassen       

 
                                                 
5 Jaargemiddelde grenswaarde NO2 is 40 µg/m3 

  Daggemiddelde norm PM10
 is 31.3 µg/m3 
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EXTERNE 
VEILIGHEID 

SCORE LAAG MINDER 6 MIDDEN HOOG HOOGST 

P
la

at
sg

eb
o

nd
en

 r
is

ic
o

 Kwaliteitsklasse �  10-5 10-6 – 10-5 10-7 – 10-6 10-8 – 10-7  �  10-8 

Centrum     NB  

Subkernen     NB  
Woonwijken     NB  

Wonen en werken in het groen     NB  
Bedrijv enterreinen       

Kantoren en publieksintensieve voorzieningen      
Natuurlijke buitengebieden       

Verkeersassen       

G
ro

ep
sr

is
ic

o
 

Kwaliteitsklasse > 3 x OW 7 1 – 3 x OW 0.3 – 1 x OW 0.1 – 0.3 x OW < 0.1 x OW 

Centrum       
Subkernen       

Woonwijken       
Wonen en werken in het groen       

Bedrijv enterreinen       
Kantoren en publieksintensieve voorzieningen      

Natuurlijke buitengebieden       
Verkeersassen       

                                                 
6 10-5 is de grenswaarde v oor bestaande beperkt kwetsbare bestemmingen 
  10-6 is de wettelijke grenswaarde v oor nieuwe situaties en bestaande kwetsbare functies 
7 OW staat voor oriëntatiewaarde 
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VERKEER SCORE LAAG MINDER MIDDEN HOOG HOOGST 

L
an

g
za

am
 v

er
ke

er
 –

 
D

ic
h

th
ei

d
 fi

et
sn

et
w

er
k

 

Kwaliteitsklasse Zeer grofmazig 
fietsnetwerk 

Grofmazig 
fietsnetwerk 

Redelijk fijnmazig 
fietsnetwerk 

Fijnmazig 
fietsnetwerk 

Fijnmazig loop- en 
fietsnetwerk 

Centrum       

Subkernen       
Woonwijken       

Wonen en werken in het groen       
Bedrijv enterreinen       

Kantoren en publieksintensieve voorzieningen      
Natuurlijke buitengebieden       

Verkeersassen      

L
an

g
za

am
 v

er
ke

er
 –

 
C

ol
le

ct
ie

ve
 f

ie
ts

en
st

al
lin

g
en

 Kwaliteitsklasse Geen bijzondere 
voorzieningen 

Beperkt aanbod 
stallingen 

Voldoende stallingen 
niet overdekt 

Voldoende stallingen 
overdekt 

Bewaakte/afgesloten 
stalling overdekt 

Centrum       
Subkernen       

Woonwijken       
Wonen en werken in het groen       

Bedrijv enterreinen       
Kantoren en publieksintensieve voorzieningen      

Natuurlijke buitengebieden       
Verkeersassen  Zie onderliggend kwaliteitsprof iel    
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VERKEER SCORE LAAG MINDER MIDDEN HOOG HOOGST 

A
u

to
ve

rk
ee

r 
– 

P
ar

ke
er

re
g

im
e

 

Kwaliteitsklasse 75 – 100% op 
openbare weg 

50% eigen terrein, 
50% openbare weg 

75% eigen terrein, 25% 
openbare weg 

75% geconcentreerd 
of in voorziening  

> 75% in gebouwde 
voorziening 

Centrum       

Subkernen       
Woonwijken       

Wonen en werken in het groen       
Bedrijv enterreinen       

Kantoren en publieksintensieve voorzieningen      
Natuurlijke buitengebieden       

Verkeersassen       

O
p

en
b

aa
r 

ve
rv

o
er

 –
 

H
al

te
af

st
an

d
 e

n
 

fr
eq

u
en

tie
 

Kwaliteitsklasse Vervoer op maat Autowijk Buszone Buszone plus knooppunt 

Centrum       
Subkernen       

Woonwijken       
Wonen en werken in het groen    Ov erig Bosch en Duin  

Bedrijv enterreinen       
Kantoren en publieksintensieve voorzieningen      

Natuurlijke buitengebieden       
Verkeersassen      
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KLIMAAT &  
ENERGIE 

SCORE 
LAAG 
 

MINDER 
Uitgangssituatie 

MIDDEN 
Actief niveau 

HOOG 
Voorlopend niveau 

HOOGST 
Innovatief niveau 

E
n

er
gi

ep
re

st
at

ie
 lo

ca
tie

 (
w

ijk
) 

 

Kwaliteitsklasse Voldoet niet aan 
huidige normering 

CO2-reductie  
5-25% 

CO2-reductie  
15-25% 

CO2-reductie  
25-50% 

CO2-reductie  
80-100% 

EPL < 6.6 EPL 6.6 – 7 EPL 7 – 8 EPL 8 – 9 EPL 9 – 10 

Centrum Winkelgebied      
Woongebied      

Subkernen       

Woonwijken       
Wonen en werken in het groen       

Bedrijv enterreinen       
Kantoren en publieksintensieve voorzieningen      

Natuurlijke buitengebieden       
Verkeersassen  Zie onderliggend kwaliteitsprof iel    

E
n

er
gi

ep
re

st
at

ie
 w

on
in

g
en

 e
n

 
u

til
ite

its
g

eb
ou

w
en

 

Kwaliteitsklasse Niveau Bouwbesluit CO2-reductie 5% CO2-reductie 10% CO2-reductie 25% CO2-reductie 75% 
Eis Bouwbesluit 5% verscherpte EPC 10% verscherpte EPC 25% verscherpte EPC 75% verscherpte EPC 

of en.neutraal 

Centrum       
Subkernen       

Woonwijken       
Wonen en werken in het groen       

Bedrijv enterreinen       
Kantoren en publieksintensieve voorzieningen      

Natuurlijke buitengebieden       
Verkeersassen  Zie onderliggend kwaliteitsprof iel    
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KLIMAAT &  
ENERGIE 

SCORE 
LAAG 
 

MINDER 
Uitgangssituatie 

MIDDEN 
Actief niveau 

HOOG 
Voorlopend niveau 

HOOGST 
Innovatief niveau 

E
n

er
gi

ep
re

st
at

ie
 

g
em

ee
n

te
lij

ke
 g

eb
ou

w
en

 

Kwaliteitsklasse Niveau Bouwbesluit CO2-reductie 5% CO2-reductie 20% CO2-reductie 50% Energieneutraal 
Eis Bouwbesluit 5% verscherpte EPC 20% verscherpte EPC 50% verscherpte EPC Energieneutraal 

Centrum       
Subkernen       

Woonwijken       
Wonen en werken in het groen       

Bedrijv enterreinen       
Kantoren en publieksintensieve voorzieningen      

Natuurlijke buitengebieden       
Verkeersassen  Zie onderliggend kwaliteitsprof iel    
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DUBO SCORE LAAG 

Niveau Bouwbesluit 
MINDER 
Voldoende 

MIDDEN 
Ruim voldoende 

HOOG 
Goed 

HOOGST 
Uitmuntend 

G
P

R
 G

eb
o

u
w

®  w
on

in
g

en
 Kwaliteitsklasse GPR score 5 GPR score 6 GPR score 7 GPR score 8 GPR score 9 – 10 

Centrum   6 – 7  8 – 8.5   

Subkernen   6 – 7  8 – 8.5   
Woonwijken   6 – 7  8 – 8.5   

Wonen en werken in het groen   6 – 7  8 – 8.5   
Bedrijv enterreinen        

Kantoren en publieksintensieve voorzieningen       
Natuurlijke buitengebieden   6 – 7  8 – 8.5   

Verkeersassen  Zie onderliggend kwaliteitsprof iel     

G
P

R
 G

eb
o

u
w

®  k
an

to
re

n 

Kwaliteitsklasse GPR score 5 GPR score 6 GPR score 7 GPR score 8 GPR score 9 – 10 

Centrum   6 – 7  7.5 – 8   
Subkernen   6 – 7  7.5 – 8   

Woonwijken   6 – 7  7.5 – 8   
Wonen en werken in het groen   6 – 7  7.5 – 8   

Bedrijv enterreinen   6 – 7  7.5 – 8   
Kantoren en publieksintensieve voorzieningen  6 – 7  7.5 – 8   

Natuurlijke buitengebieden   6 – 7  7.5 – 8   
Verkeersassen  Zie onderliggend kwaliteitsprof iel     
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GROEN & 
ECOLOGIE 

SCORE LAAG 
Groen dat siert  

MINDER 
Functioneel groen  

MIDDEN 
Groen dat behaagt  

HOOG 
Groen dat leeft  

HOOGST 
Groen dat zichzelf in 
stand houdt  

E
co

lo
g

is
ch

e 
w

aa
rd

e 

Kwaliteitsklasse Groene ruimte bedoeld 
voor groene beleving, 
beperkt aantal 
doelsoorten 

Aankledingsgroen, 
beperkt aantal 
doelsoorten 

Ruimte voor 
gebruiksgroen en 
beperkt ecologisch 
groen, gemiddeld 
aantal doelsoorten 

Ruimte voor gebruiks- 
en ecologisch groen, 
gezoneerd, veel 
doelsoorten 

Natuur is bepalend 
voor de inrichting en 
stelt grenzen aan 
medegebruik, alle 
doelsoorten 

Centrum       

Subkernen       
Woonwijken       

Wonen en werken in het groen       
Bedrijv enterreinen       

Kantoren en publieksintensieve voorzieningen      
Natuurlijke buitengebieden       

Verkeersassen       
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WATER- 
KWALITEIT 

SCORE LAAG MINDER MIDDEN HOOG HOOGST 

B
el

ev
in

g
sw

aa
rd

e 

Kwaliteitsklasse Water dat niet leeft, 
kwaliteit boven MTR 

Water dat siert, 
kwaliteit rond MTR 

Water dat behaagt, 
kwaliteit onder MTR 

Water dat beweegt, 
kwaliteit past bij 
algemenen 
natuurfunctie 

Water dat leeft, 
kwaliteit rond 
verwaarloosbaar 
risico, passend bij 
specifieke ecologische 
functie 

Centrum       

Subkernen       
Woonwijken       

Wonen en werken in het groen       
Bedrijv enterreinen       

Kantoren en publieksintensieve voorzieningen      
Natuurlijke buitengebieden       

Verkeersassen  Zie onderliggend kwaliteitsprof iel    

N
at

uu
rv

rie
nd

el
ijk

e 
o

ev
er

s 

Kwaliteitsklasse 0 – 5% 5 – 15% 15 – 30% 30 – 50% > 50% 

Centrum  N.v.t.     
Subkernen  N.v.t.     

Woonwijken       
Wonen en werken in het groen       

Bedrijv enterreinen  N.v.t.     
Kantoren en publieksintensieve voorzieningen N.v.t.     

Natuurlijke buitengebieden       
Verkeersassen  Zie onderliggend kwaliteitsprof iel    
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WATER- 
KWANTITEIT 

SCORE LAAG MINDER MIDDEN HOOG HOOGST 

%
 A

fg
ek

o
pp

el
d

 
o

pp
er

vl
ak

 

Kwaliteitsklasse �  10% 10 – 20% 20 – 40% 40 – 60% 60 – 100% 
Centrum  Zie afkoppelplan 2008     

Subkernen  Zie afkoppelplan 2008     
Woonwijken  Zie afkoppelplan 2008     

Wonen en werken in het groen  Zie afkoppelplan 2008     
Bedrijv enterreinen  Zie afkoppelplan 2008     

Kantoren en publieksintensieve voorzieningen Zie afkoppelplan 2008     
Natuurlijke buitengebieden  Zie afkoppelplan 2008     

Verkeersassen  Zie onderliggend kwaliteitsprof iel    
 
 
 
 
 
 
 

BODEM- 
KWALITEIT 

SCORE LAAG 
 

MINDER 
 

MIDDEN 
 

HOOG HOOGST 
 

 

Kwaliteitsklasse Saneringscriterium: 
wel actueel humaan 
risico 

Interventiewaarde: 
geen actueel humaan 
risico 

Klasse industrie Klasse wonen Klasse 
achtergrondwaarde 

Centrum       
Subkernen       

Woonwijken       
Wonen en werken in het groen       

Bedrijv enterreinen       
Kantoren en publieksintensieve voorzieningen      

Natuurlijke buitengebieden       
Verkeersassen  Zie onderliggend kwaliteitsprof iel    

 
 


